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MODIFICACIO PUNTUAL .
DEL PLA GENERAL D'ORDENACIO MUNICIPAL DE LES FRANQUESES DEL VALLES
EN EL SOLAR SITUAT A LA CANTONADA DEL CARRER CELLECS AMB LA
CARRETERA DE CANOVES .
PROPIETAT DELS SRS. JOAN MAINOU i MERCE GIL.

1. Necessitat de la modificacié puntual.

La modificacié puntual del Pla General d'Ordenacid municipal que es planteja
té& per objecte retornar el planeigment urbanistic aplicable a la situacid
immediatament anterior a la revisié del Pla General recentment aprovada, per
les raons que s'expliciten seguidament:

1.1. La propia casa familiar existent.

La casa existent, de la que s‘acompanya documentacid fotografica, és el
resultat de les obres de reforma i ampliacié d'una antfiga casa anomenada
"Cal Padre" enretirada de la camretera de Cdnoves, la preceptiva llicencia
d'obres de la qual es va obfenir prévia aprovacié de ['Estudi de Detall
comresponent, del que s'adjunta copia, que justificava abostament el
compliment del Planejament aplicable aleshores (any 1986} sense esgotar el
volum edificable (2.574 m3 enfront dels 3.150 m3 que permetia el Pla General).

Aquest Estudi de Detall es va redactar atenent la condicié prévia fixada per
lAjuntament per lobtencié de la llicencia dobres. Va ser aprovat per
'Ajuntament de Les Franqueses del Vallés i informat favorablement per la
Comissid d'Urbanisme de Barcelona en sessié celebrada el 8§ de Juliol de 1987
(Estudi de Detall per a 'Ordenacié de volums i aliniacions dels solars nUmeros
24-26 de la Carretera de Canoves BY-5151 de Les Franqueses del Valles).

No sembla justificat retornar a la situacié urbanistica anterior fractant-se d'una
edificacié relativament nova, construida després de passar per el procés que
sacaba d'esmentar, i deixar fora d'ordenacié i/o disconforme amb el
planejament urbanistic.

1.2. U'estricta adaptacid tipoldgica de la casa i dels pardmetres edificatoris al
gue determinen el Pla Generat anterior i l'aciual sense rad urbanistica suficient
per alterar les dliniacions de fagcana a la carretera de Cdnoves a les que es
varen ajustar les obres al seu dia a partir de l'antiga casa de "Cal Padre" que es
va reformar i amplior en base a la corresponent lliceéncia d'obres, prévia
redaccié de 'Estudi de Detall repetidament esmentat.

1.3.La millora urbanistica evident que representa per I'enfroncament del carrer
Cellecs amb la Carretera de Cdnoves el fet de mantenir, com demana
lactual daliniacié de la casa enrefirada de la Carretera, en relacié al que
representaria una nova edificacié que es pogués plantejar seguint les
determinacions del Pla General actual.

1.4. Evitar la contradiccid i el greuge que representa el fet que una casa
consolidada via rehabilitacid, reforma i ampliacié d'un habitatge anterior
fradicional quedés fora l'ordenacid via Pla General actual, quan es varen fer




els trdmits urbanistics de I'Estudi de Detall respectiv esmentat | es varen obtenir
les corresponents aprovacions i llicéncies.

2. Proposta de modificacio.

La modificacié que es proposa pretén sense alterar els pardmetres urbanistics
aplicables ( alcada de planta baixa més una planta pis | profunditat edificable
de 14 m) retornar I'dlineacié de l'edificacié a la propia facana de la casa
existent tal com va resultar de I'aprovacié del tant repetit Estudi de Detall, al
seu dia, mantenint a partir d'aquesta dliniacid (la facana de la casa) la
fondaria edificable de 14 m.

Per tant, més que d'una modficacié, es tracta de retornar el planejament
urbanistic aplicable, a la situaciéd immediatament anterior al Pla Generdl
actual, en el qual, tant la situacié de la casa existent, com la de l'edificacié
potencial de la finca, quedaven perfectament definides via Pla General i
Estudi de Detall aprovats.

3. Conclusio.

Amb la documentacid escrita i grafica que s'acompanya es pretén no
solament consolidar l'edificabilitat potencial de la finca i la propia casa
existent, sense cap alteracid, sind també i al mateix temps, mantenir aquestes
edificacions (l'actual i la potencial) amb una millor relacié amb la Carretera de
Cdnoves i evitar que aguestes quedin injustament disconformes amb el Pla
General recentment aprovat.

,\’ m\&
Les Franqueses del le{és,“"r\ovembre, 2003.

. i £
,-;s,&‘r_.s; /
b

Viceng Oliveras i Es’rqpﬁffarquﬁecfe.
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ESTUDI DE DETALL PER L°ORDENACIO DEL VOLUM EDIFICABLE ALS SOLARS NUMS. 24-26
DE LA CARRETERA DE CANOVES B/-5151 A LES FRANQUESES DEL VALLES PROPIETAT DEL

SR. JOAN MAYNOU I PONT.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE L “ORDENACIO PROPOSADA.

Aplanols d estat actual de les edlfica01ons num.:2) 31tuant-lo tambe aiimatelx
 110¢ que ocupen les construccions adoaades a la casa {coberts i magatzem

: :}exlstents)...;-

2. Justificacié de la soluéié'adoptada en base a les determinacions dele;a:_

1. Objecte de la proposta d‘ordenacid de volum i consideracions generals.

L objecte de 1°estudi de detall és 1 “ordenacid del volum edificable a la

finca esmentada en base als criteris que a continuacid s assenyalen:

(a) Adaptacid estricta a la tipologia i parametres edificatoris que assenyala
el Pla General d‘Ordenacid Municipal de Les Franqueses del Vallds aprovat

per la Comissié d “Urbanisme de Barcelona el 5 de juny de 1984,

Aquest ﬁbium queda determinat per la profunditat edificable de 14 m, i lfalpa—.

da reguladora de planta baixa més una planta_pis amb.7’50 m, amb edificgciéhf;]¢ 3

.contfnua a tot el llarg de la fagana sobre la carretera de Cinoves. Atés e

en el procés de transit del Pla General, es va introduir el vial de 20 m.,
d“amplada que passa junt a la finca pel seu costat de Ponent, 1‘ordenacid que

es proposa respecta també el llmlt que aquest vial determlna com allneacio

de facana de 1 ed1f1c1 progectat (facana Oest).

(b) 0rdenac16 del volum edificable; al redds de 1 habltatge existent (veure

General i en relacié a les condicions propies de les edificacions existents

i la seva relacid amb 1 “entorn.

2.1. Adaptacié al Pla General d‘Ordenacid Municipal.

El volum total projectat comprén el volum actual de 1‘habitatge exis-
tent que es pretén reformar i ampliar d’acord al que assenyalen els planols
de proposta nims. 3 i 4 a edificar en una la. fase i també el volum projectat

com edifici adjacent a edificar en una segona fase,
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Aquest volum total edificable en dues fases segons el projecte d’estudi
de detall que ara es presenta és de 2.574 m2. inferior als 3.150 m2. edifica-
bles sobre aquesta finca d’acord als parametres edificatoris que per el sdl

urbd fixa el Pla General en aquest punt.

* Volum edificable segons el Pla General:

14°00 x 7°50 x 30 m. = 3.150"- m3.

Volum projectat a 1‘Estudi de Detall:

A la la, Fase:

Per a s d ‘habitatge :
Reforma 81750 m2. per planta x 6°S m. d’alcada - 530 °- m3.

Ampliacid [( 25 x4 ) + (T72x2°4) + (17T x 472) +

+ (3714 x 2'2’):' x 325 = ) 219°- m3.
B !
Per a lis de garatge-magatzem :
[k 68 x55) + (43 x35 ) + (3 x 4}] x 3725 = 209 "= m3.

. A la 2@+ Fase:

Per a altres utilitzacions compatibles amb el Pla General.

.gA la planta baixa 14 x:13.x.3 95 s
A la planta primera [}14 X 13) + (7Tx9 6)] x 3 75

'géékéff

_ Volum edlflcable total la. i 2a. Fases segons Estudi ;
_.-d.e.petallnnc-c-ocooo---toto-tuo-—. 2-5?&’_

Aquest volum edificable és inferior al que assenyala

el Pla General d‘Ordenacid Municipal.

2.2. Adaptacid a’'les condicions prdpies del lloc iles edificacions existents.ﬁ”i3

L ‘ordenacié de volums de 1°estudi de detall es'planteja preneht com a
condicionant bdsic el manteniment de 1°‘habitatge existent quees pretén_reformar

i ampliar d‘acord als plénols_de plantes algats i seccions que es presenten,
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Al mateix temps 1 edificacid adjacent que es proposa construir en una 2a.
fase ocuparia també el lloc on es situen actualment els coberts i magatzems

existents adosats a 1‘habitatge.

Amb aquesta ordenacid plantejada en base a les determinacions urbanisti-
ques del Pla General. s aconsegueix,ultra la rehabilitacié i reutilitzacid
d “‘un conjunt edificat, una millora en la configyracié de la crullla formada
per la Carretera de Canoves i el vial de 20 m. projectat al costat de ponent
de la finca a 1 obtenir uha millor visibilitat i un més émpli dimensionat de

1‘espai 1lliure al redés de la crullla d’ambdues vies.

3. Conclusid.

Amb la documentacid escrita i grafica que s acompanya a nivell d’estudi
de detall . que es presenta a la consideracid de 1‘Ajuntament de Les Franque-
ses del Vallds i de la Comissidé d “Urbanisme de Barcelona es pretén obtenir
la possibilitat d‘edificar, prévia presentacid dels projectes correspbhéhts_;_:c
i 1‘obtencid de les respectives llicéncies, cadascuna de les dues fases'prbé'
jectades: la primera per a la rehabilitacid, reforma i ampliacidé de 1°“habi-
tatge existent i del garatge-magatzem adjacent. La segdné fase per completar ot

el volum edlflcable a les plantes baixa i prlmera com a- magatzem comercial

taller artesa (o} habltatges d ‘ac riheg

Granollers, a 18 d’abril d

Arqunecte
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Generalitat de Catalunya _
Departament de Politica Territorial STA9-A3
i Obres Publiques

Direccié General d’Urbanisme s

Cormussié d'Urbanisme de Barcelona

W Eaaeaiiial €2 Catatynea ™

_%@ epanmw da F'olmca

f’-" arei areat o Cheany mllqm"
tazenia Gangral ¢'Urhanizme

08387 009348 71
Sartida

,"‘.."-B”S

La Comissid d'Urbanisme de Barcelona, en la sessid
celebrada el proppassat dia 23 de setembre del 1987, adoptd, entre d'al-
tres, el seglient acord:

Vist l'acord de la Comissid d'Urbanisme de Barcelona
de 8 de juliol del 1987 referent a 1'Estudi de Detall per a 1'Ordenacid
de volums i alineacions dels solars nlms 24-26 de la Ctra. de Canoves
BU-5151, de Les Franqueses del Vallé&s, que es transcriu a continuacid:

"La Canissid d'Urbanisme de Barcelona, en la sessid
celebrada el proppassat dia 8 de juliol de 1987
adoptd, entre d'altres, el seglient acord:

Informar favorablement als efectes administratius
interns que assenyala l'article 28 de la Llei del
S0l de 1'Avang de 1'Estudi de Detall de 1'Ordenacid
Volumétrica dels solars 24-26 de la carretera de
Canoves, de Les Franqueses del Vallés, prcuogut pel
Sr. Joan Maynou i Pont i tramés per 1'Ajuntament,
amb 1l'observacid que la justificacid de 1l'ajust a
les condicions d'aprofitament urbanistic del Pla
General s'haura de fer en termes de superficie de
sostre i no de volum".

Vist l'expedient de 1'Estudi de Detall per a 1'Orde-
nacid de volums 1 alineacions dels solars ntms, 24-26 de la Ctra de
Canoves BU-5151, de les Franqueses del Valles, promogut i tramés per ‘
1'Ajuntament en data 27 d'agost del 1987°

Ates 1'informe del Sexrvei Terrltorlal de Barcelona
segons el qual s*han cozrplert les prescrlpclons referldes, Lo

’ Vista la proposta de la Ponenc1a Tacnica, aquééta e
Camissid acordas , | 2

Donar-se per assabentada de 1'acompliment de les
prescripcions contlngudes en l'esmentat acord de 1'Estudi de Detall per
a 1l'Ordenacid de volums i alineacions dels solars nums, 24'26 de la Ctra
de Canmoves BU-5151, de ILes Franqueses del Vallds, i, en conseqiiéncia,
procedir a la publlcacz_o de 1'aprovaci® definitiva al Diari Oficial de
1 Generalitat de Catalunya als efectes de la seva immediata executi-
"Yitat tal com disposa l'article 56 de la Llei del SOl.
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Generalitat de Catalunya -
Departament de Politica Territorial ST49-A3
i Obres Publiques

Direcci6é General d’Urbanisme

Comissio d'Urbanisme de Barcelona

Contra l'anterior acord que no acaba la via adminis-
trativa, es pot interposar Recurs d'Alcada, davant del Conseller de
Politica Territorial i Obres Pibliques, en el termini de quinze dies
canptadors des de l'endemd de la recepcid de la present notificacid, de
conformitat arb el que disposa l'article 233 del Text Refés de la vigent
Llei del S0l1, el Reial Decret 1385/1978, de 23 de juny i 1l'article 5.32
cdel Decret d'll d'octubre del 1978.

Barcelona, 23 de setembre del 1987
LA SECRETARIA DE LA COMISSIC D'URBANISME
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,Sr. Joan Maynou i Pont
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AJUNTAMENT DE SR. JOAN MAYNOU I MERCE GIL

' LES FRANQUESES DEL VALLES Cr. Sant Josep 19
. (BARCELONA) LES FRANQUESES DEL VALLES -
(
7

. , fjzeiamant ;:‘e 528 En la sessi6 del dia.......... 30demargde1989 ................ I” Ajuntament
== franfEsis ol Yzilds :

ya prendre |'acord de concedir-li la LLICENCIA per a |’execucié de les obres

\\// . < RBR, 1989 ["expedient Nam................... 38/89......... . I"import del qual figura al mar¢

. :’
Registre de Sortida n.",l!lii

TOTAL DRETS
per la LLICENCIA 196221 .............. Que visqueu molts anys.

Abonat al moment s ¥
dedemanarla ... e Ve ,
(_ i )
- =
RESTALIQUIDAR....196.221,- &
-{“"l./ "'{ ', 3
}7 o T

= /
: Ajunfam’enf de \4«’% //‘édéoo]c’/(/&/f/ _______

EXERCICI DE19g7 Exp n.° 5?/377 Rebufn '17//

DRETS | SOBRE OBRES

O@cz, d/aaaou ‘ CZ 6{ a satisfet
la qlanfitat de ... / %/qu&&/ /
: - pessefes en concepte de drefs sobre
F'autoritzaci d'obres o la finca del carrer . Coi.s CEXLLOV R
ol LD nbme . oprovades el
Ly ai@de RARI £ /3 ?7 -, segons detall que

consta al corresponent expedient i d'acord amb I'Ordenanga fiscal

e e e -

vivent,

—
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