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. MEMORIA

1 OBJECTE

El present instrument de planejament té per objecte la modificacid punfual del Text
refés de la Revisio del Pla General d'Ordenacido Urbana de Les Franqueses del Vallés
(en endavant PGOU), aprovat per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona per
acord de 18 de juny de 2009 (DOGC 5471 de 25/09/2009), pel que fa a la regulacio del
sol industrial a les Normes Urbanistiques.

L'objecte de la present Modificacio puntual és, per una banda, establir les condicions
urbanistiques adients per afavorir la implantacio i desenvolupament del sector
industrial al municipi, donant coberfura, fant a processos industrials tradicionals, com
a noves modalitats productives i d'activitat. Per una altra banda, introduir nous usos
de fipus dotacional i hoteler al sol industrial, per tal de donar resposta a la
demanda d'establiment de noves activitats, que es diferencien de les acfualment
previstes en les zones industrials pel PGOU de Les Franqueses del Valleés.

Aquests nous parametres i usos han de donar resposta a les noves exigencies i
expectatives que precisa l'actual situacio economica, i han de ser compatibles amb les
zones industrials definides pel planejament vigent.

Per tal d'assolir aquests objectius s'han de modificar un conjunt d'articles de les
Normes Urbanistiques vigents, que es detallen a l'apartat 2.1 del capitol Il d'aquesta
memoria.

L'ambit de la Modificacio puntual es circumscriu a les zones qualificades pel PGOU com
a industrials, i aquells sectors que s'han de desenvolupar amb aquesta zonificacio.
L'apartat 2.4 del capitol Il inclou un planol amb la delimitacio dels ambits afectats
per la present Modificacio.

2. MARC JURIDIC

Aquesta Modificacio puntual és conforme amb les prescripcions del Text refds de la
Llei d'urbanisme (TRLU), aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost amb les
modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text
refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost (DOGC
6077, de 29.2.2012).

S'ha d'assenyalar que, atés que la present Modificacio del PGOU no modifica en
absolut cap sistema urbanistic, ni comporta un increment del sostre edificable, de la
densitat o intensitat dels usos, ni suposa una transformacio global d'aquests, no li
son aplicables els requeriments que estableixen els articles 98 a 100 del TRLU en
relacio amb la documentacid, la cessio del 15% de lincrement d'aprofitament
urbanistic, ni la cessio de sol per a sistemes urbanistics.

En aquest document de Modificacio puntual del PGOU es justifica la conveniencia de la
modificacio i de les noves determinacions que s'introdueixen, s'identifiquen les normes
urbanistiques objecte de modificaci6 i s'estableixen les determinacions que
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s'introdueixen i que substitueixen les precedents, com exigeixen els articles 97.1 del
TRLU i 118.1.a) del RLU.

De conformitat amb el que estableix larticle 118.4 del RLU, integra aquesta
Modificacio del PGOU aquella documentacio adequada a la finalitat, contingut i abast

de la modificacid, que compren la memoria, la normativa, i el document comprensiu
previst en l'article 8 del TRLU.

2.1 TIPUS DE DOCUMENT

La present Modificaci6 del PGOU de Les Franqueses del Vallés es redacta de
conformitat amb el que estableix l'article 96 del TRLU, que subjecta les modificacions
de les figures de planejament urbanistic a les mafeixes disposicions que en regeixen
la formacio, amb les particularitats que estableix aquest precepte; aixi com larticle
117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU), que fa referéncia a la modificacio de les figures de
planejament urbanistic. Les referencies del Reglament a articles de la Llei s'han
d'entendre referides als articles corresponents del Text refos.

Article 96 Modificacio de les figures del planejament urbanistic (MTRLU)

La modificacio de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio, amb les excepcions gue
s'estableixin per reglament i les particularitats segiients:

al) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial
de les quals guedi limitada a un dnic terme municipal, correspon a l‘ajuntament afectat per
la modificacié d’acordar-ne l'aprovacio inicial i l'aprovacio provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d’equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix l'article 98; en el
cas de manca de resolucio definitiva dins de termini, s‘entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de l'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a l'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1i 83.1, no son exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de
delimitacié i ordenacié de les drees residencials estrategigues i dels sectors d'interées
supramunicipal gque es refereixin Gnicament a determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en l'ambit territorial
respectiv s'ha d'efectuar simultaniament al tramit d'informacio pdblica de la proposta de
modificacié aprovada inicialment.

Article 117 Modificacié dels instruments de planejament urbanistic (RLU)

1171 S’entén per modificacio del pla d’ordenacié urbanistica municipal la introduccio de
qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisio en
els termes gue estableix l'article anterior.

1122 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb
independencia del seu contingut i abast, comporta llur modificacié.
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1123 La tramitacic de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix
procediment que la seva formacio. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla
d’ordenacié urbanistica municipal no soén obligatories les actuacions preparatories
assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i c) de l'article 101 d'aquest Reglament, i el tramit
d‘audiencia que preveu larticle 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si
s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb l'ambit de la modificacié.

2.2. CONTINGUT DEL DOCUMENT

Els articles 58 i 59 del TRLU, i l'article 118 del RLU, fan referéncia a les
determinacions i documentacié dels Plans d'ordenacio urbanistica municipal, aixi com
de les seves modificacions puntuals.

Article 58 Determinacions dels plans d’ordenacio urbanistica municipal

1 Els plans d'ordenacié urbanistica municipal, en aplicacié del que estableix l'article 57

a) Classifiguen el territori en les classes de sol definides per aquesta Llei i en els ambits
o les superficies que resultin necessaris en funcié dels objectius de desenvolupament i de
la complexitat urbanistica del municipi.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sol per aconseguir la
plena efectivitat del régim respectiu.

c¢) Desenvolupen per a cada classe de sol l'estructura general i el model del territori, que
s'ha d’adequar a les determinacions dels articles 3 i 9.

d) Determinen els indicadors de creixement, poblacié, recursos i desenvolupament economic
i social del sistema urba que hagin d'ésser considerats per decidir [l'oportunitat i la
conveniencia de cada actuacio, d'acord amb els interessos publics derivats de limperatiu
d'utilitzacio racional del territori.

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energétics.

f) Defineixen el sistema general d'espais lliures publics, que ha de respondre, com a
minim, a la proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre admés pel planejament
urbanistic per a ds residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic. Aquest
estandard minim no és aplicable als plans d’ordenacié urbanistica municipal de municipis
que tinguin una poblacio inferior a tres mil habitants i d'escassa complexitat urbanistica,
que només distingeixin entre sol urba i sol no urbanitzable, amb el benentés gue aguests
plans han d'efectuar una reserva de sol que sigui adequada a les necessitats del municipi.
g) Poden definir el sistema urbanistic d'habitatges dotacionals pdblics que estableix
l'article 34.3 i preveure reserves d'aquest tipus en sectors de planejament urbanistic
derivat en substitucio total o parcial de la reserva d'equipaments, sempre que s'‘acrediti
que no cal destinar-los a equipaments pdblics. Aquestes reserves incloses en sectors no
poden ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per a equipaments pablics
locals.

h) Estableixen les determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible en el
municipi.

i) Estableixen, per mitja de l'agenda, guan no tenen cap programa d’actuacié urbanistica,
les determinacions propies d'aguests pel que fa a les prioritats i a les previsions
temporals de l'execucio del pla d'ordenacio urbanistica municipal.

2. En sol urba, els plans d'ordenacié urbanistica municipal:

al) Apliguen les téecniques de qualificacié o zonificacié del sol i de reserva o afectacié
d’aquest per a sistemes urbanistics generals i locals, respectant sempre la proporcio
adequada a les necessitats de la poblacio.
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b) Assignen usos detallats per a cada zona.

c) Regulen els parametres i els criteris d'harmonitzacic formal i compositiva de les
edificacions.

d) Determinen quins valors arquitectonics, arqueologics, paisatgistics i mediambientals hi
han d'ésser protegits.

e) Regulen l'ds del subsdl, d'acord amb l'article 39, per fer factibles la prestacié dels
serveis | la implantacio de les infraestructures necessaries per a la col-lectivitat,
respectant sempre els aprofitaments privats que hi siguin compatibles.

3 En sol urba consolidat, i en els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en
sectors subjectes a un pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal
detallen l'ordenacié urbanistica del sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per a
l'atorgament de llicencies d'edificacié i assenyalen les alineacions. Pel gue fa a l'ordenacio
de volums, el pla en pot preveure una amb caracter obligatori o diverses d'alternatives.
En aquest darrer supdsit, el pla pot especificar graficament les dites alternatives, o bé
concretar els parametres de l'edificacié que, sense alterar l'aprofitament urbanistic de la
zona o de l'illa, admeten variacié.

4. En sol urba consolidat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal precisen les rasants
i les caracteristiques i el tragcat de les obres d'urbanitzacio. En els ambits de sol urba no
consolidat per als quals els plans delimitin poligons d’actuacié, les obres d'urbanitzacié i
les rasants s'han de definir i concretar mitjangcant un projecte d'urbanitzacio.

5 En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un
pla de millora urbana, els plans d‘ordenacio urbanistica municipal fixen els indexs
d’edificabilitat bruta, les densitats, els usos principals i compatibles, i els estandards per
determinar les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments.
Aquests sectors poden ésser fisicament discontinus.

6. £n sol urba consolidat, els plans d’ordenacié urbanistica municipal estableixen guins son
els elements d'urbanitzacié que cal completar o acabar perqué els terrenys adguireixin la
condicié de solar.

7. En sol urbanitzable delimitat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal concreten la
delimitacio dels sectors, que poden ésser fisicament discontinus i per a cadascun
d’'aquests, els indexs d’edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot superar en cap
cas els cent habitatges per hectarea; els usos principals | compatibles, i els estandards
que determinen les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments.
En el cas dels sectors que és previst de desenvolupar d'una manera immediata, poden
establir l'ordenacio detallada del sol amb el nivell | documentacié propis d'un pla parcial
urbanistic i altres determinacions propies d’'aquest instrument, sense necessitat de
tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho determinen expressament.

8. En sol urbanitzable no delimitat, els plans d’ordenacié urbanistica municipal estableixen:
a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén permeses,
en funcic dels diferents usos.

b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.

¢/ Les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) Els nivells o percentatges de sol de cessic obligatoria i gratuita.

9. En sol no urbanitzable, els plans d'ordenacié urbanistica municipal:

a) Regulen cadascuna de les qualificacions possibles, en coheréncia amb el grau de
conservacié i proteccio pretesos.

b) Regulen els parametres basics de les edificacions admissibles.

c) Estableixen els llindars a qué fa referéncia l'article 49.2.

d) Contenen, si escau, el cataleg a que es refereix l'article 50.2.
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Article 59 Documentacio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

1 Els plans d'ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix
l'apartat 2, mitjancant els documents segiients:

al La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris gque
escaiguin.

b) Els planols d’informacié i d'ordenacié urbanistica del territori i, en el cas del sol urba
consolidat, de tragat de les xarxes basiques d'abastament d’aigua, de subministrament de
gas | d’energia electrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i les
corresponents als altres serveis establerts pel pla.

¢/ Les normes urbanistigues.

d) El cataleg de béns a protegir, d’acord amb l'article 71

e) L'agenda i l'avaluacio economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacio mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental.

g) El programa d‘actuacié urbanistica municipal, si escau.

h) La memoria social, que ha de contenir la definicic dels objectius de produccio
d’habitatge de proteccio piablica en les modalitats corresponents que aquesta Llei
determina. A més, si el planejament ha inclos les reserves a qué fa referencia l'article
34.3, cal justificar-ho en la memdria social.

2. En el cas que l'escassa complexitat urbanistica d'un municipi només exigeixi distingir
entre sol urba i sal no urbanitzable, la documentacio minima dels plans d'ordenacio
urbanistica municipal ha de consistir en la memoria, els planols d’informacié i de delimitacio
del sol urba i no urbanitzable, les normes urbanistiques basiques, alineacions i rasants i
l'informe mediambiental.

3. La memoria a qué es refereix l'apartat 1a ha d’integrar:

al El programa de participacié ciutadana que l'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés
de formulacié i tramitacio del pla per garantir l'efectivitat dels drets reconeguts per
l‘article 8.

b) La justificacio de l‘observangca de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i
de les directrius per al planejament urbanistic que son objecte, respectivament, dels
articles 3 i 9.

c) Les mesures adoptades per facilitar ['assoliment d'una mobilitat sostenible en el
municipi, en compliment de [l'obligacié de prestacic del servei de transport col-lectiv urba
de viatgers i viafgeres.

d) L'informe de sostenibilitat econdmica, que ha de contenir la justificacio de la suficiencia
i adequacié del sol destinat a usos productius, | la ponderacic de limpacte de les
actuacions previstes en les finances pdbliques de les administracions responsables de la
implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i prestacio dels
serveis necessaris.

4. L'agenda a que es refereix l'apartat le, si no hi ha un programa d’'actuacié urbanistica
municipal, s’'actualitza cada sis anys per acord de ['ajuntament, després d'un termini d'un
mes d'informacié pdblica. Aquest acord s'ha de publicar en el butlleti oficial corresponent
i s'ha de comunicar a la comissié territorial d'urbanisme competent.

Article 118 Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic (RLU)

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d’entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:
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al Justificar la conveniencia de la modificacic i de les noves determinacions que
s'infrodueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions | les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjancant les normes urbanistigues i els planols d'ordenacié corresponents,
les determinacions que s'introdueixen amb la modificacic i que substitueixen les
precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de lincrement de les reserves de sol per a espais
lliures pdblics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de larticle 94 de
la Llei d'urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurrencia de diversos usos, és
d‘aplicacié el qué estableix l'article 814 d'aguest Reglament i, en els casos de reordenacio
general d'un ambit de sol urba previstos en larticle 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si
comporten com si no increment d'edificabilitat, sén d'aplicacio les reserves que estableix
l'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d‘equipaments comunitaris de titularitat
publica no computa als efectes de l'aplicacié dels requeriments d'increment de les
reserves per a espais lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de l'article
94 de la Llei d’urbanisme.

118.3 Quan la modificacié del planejament comporta [‘augment de la densitat de ['ds
residencial, sense increment de ['edificabilitat, s'han de preveure les reserves
complementaries que estableix l'article 94.3 de la Llei d'urbanisme llevat que l'augment de
densitat es destini a habitatges de proteccio pdblica o al sistema d‘habitatges dotacionals
publics, i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m2 al
sostre amb aguesta destinacio.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. En tot cas, han d'incorporar
l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental. També s'ha
d'incorporar un estudi d'avaluacic de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho
estableixi la legislacié vigent.

En el cas que en ocupa la modificacido puntual del PGOU comporta la modificacido del
redactat dels articles de les normes urbanistiques referits a l'apartat 2.1 d'aquest
document en sentits diversos, en funcid del seu objecte.

2.3 TRAMITACIO DEL DOCUMENT
L'article 85 del TRLU estableix el procediment de la tramitacio.

Article 85 Tramitacié dels plans d‘ordenacié urbanistica municipal | dels plans
urbanistics derivats

1. L’aprovacio inicial i l'aprovacié provisional dels plans d‘ordenacio urbanistica municipal i
dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un dnic municipi pertoguen, sens
perjudici del que estableix l'apartat 3, a l'ajuntament corresponent. En el cas dels plans
urbanistics derivats en qué la competencia d'aprovacié definitiva correspongui a
l'ajuntament, es pot adoptar directament l'acord d’aprovacié definitiva, un cop complert el
tramit d'informacié publica, prescindint de l'aprovacié provisional.

2. L'aprovacié inicial i l'aprovacié provisional del planejament urbanistic plurimunicipal, sens
perjudici del que estableix l‘article 77.7, corresponen a:
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a) El consell comarcal corresponent, si tots els municipis afectats pel pla queden inclosos
en l'ambit territorial d’'una mateixa comarca.

b) La comissio territorial d'urbanisme corresponent, si l'ambit territorial del pla abasta
més d'una comarca.

c) El director o directora general d'Urbanisme, un cop vist linforme de les comissions
territorials d'urbanisme competents afectades, si l'ambit territorial del pla n'afecta més
d'una i més d’una comarca.

d) Els ajuntaments, en els suposits a qué es refereix l'article 77.8, llevat que, havent
estat formulat el pla a instancia de part interessada, no hi hagi acord entre els
ajuntaments afectats, cas en qué l'organ competent és el que correspongui dels
esmentats a les llefres a, b i c.

3 L'aprovacio inicial | l'aprovacié provisional dels plans especials urbanistics de
desenvolupament i autonoms que tinguin per objecte la implantacio de sistemes urbanistics
d'interés supramunicipal corresponen:

al A l'administracio que els ha redactat, si té atribuides competencies urbanistiques de
tramitacié o d'aprovacié de plans.

b) A la comissio territorial d'urbanisme competent, en la resta dels casos, llevat gque
l'ambit territorial del pla afecti més d'una comissio, supasit en el gqual l'aprovacié inicial |
la definitiva pertoquen al conseller o consellera competent en matéria d'urbanisme.

4, Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se
n'ha acordat l'aprovacio inicial, s'han de posar a informacié pdblica, per un termini d'un
mes. Els edictes de convocatoria de la informacio pdblica s'han de trametre en el termini
de deu dies des de l'adopcié de l'acord d’aprovacio inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié pdblica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal o
d’un pla urbanistic derivat, s'ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per rao
de llurs competencies sectorials, els guals ['han d'emetre en el termini d'un mes, llevat
que una disposicié n'autoritzi un de més llarg.

6. (Derogat)

7. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal,
s’ha de concedir audiencia als ajuntaments l'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla.

8. Si un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un pla urbanistic derivat no és tramitat
per l'ajuntament afectat, s'ha de donar audiencia a aquest ajuntament per un termini d'un
mes, simultaniament al tramit d'informacié pdblica.

9. En el supdsit de tramitacio simultania de diverses figures del planejament urbanistic, o
bé d'aguestes | d'instruments de gestio, cadascuna d’aquestes tramitacions s'ha de
configurar en expedients separats. L'executivitat de cadascuna d'elles queda supeditada a
la de linstrument o la figura superior.

Aquest Ajuntament establira els mitjans necessaris per tal de garantir la participacio
ciutadana i l'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8 del TRLU al llarg del
procés de formulacido i tramitacio de la present modificacio puntual de Pla. En aquest
senfit, s'inclou el document comprensiu regulat a larticle 85.a) del TRLU com a
capitol V del present document.
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3. JUSTIFICACIO DE L°'OBSERVAN(A DE L'OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

La proposta continguda en el present document de modificacio puntual és plenament
conforme amb l'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible que, de conformitat
amb l'article 3 del TRLU, constitueix un dels principis generals de l'actuacio
urbanistica.

En aquest senfif, cal destacar que els canvis que es proposen respecte del
planejament anterior tenen voluntat d'afavorir el desenvolupament social i econdmic
del municipi, sense comprometre el compliment de l'objectiu de conjuminar les
necessitats de creixement amb la preservacid dels recursos naturals i dels valors
paisatgistics, historics o culturals.

Aquests canvis s'emmarquen, sens dubfe, en el concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible, en la mesura que afavoreixen la cohesid social i l'eficiéncia del
model de creixement urbanistic previst pel PGOU.

4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA.

4.1 AGENDA.

La aplicacio i desenvolupament de la present modificacio puntual del PGOU sera
immediata a la publicacio en el DOGC de l'acord d'aprovacié definitiva de la modificacio
del Pla general, donat el seu caracter regulador de l'Us industrial.

4.2. AVALUACIO ECONOMICA.

Atés que els canvis que introdueix la present modificacio no comporten l'assumpcio de
noves carregues que no estiguin previstes en el planejament vigent, aquest document
no incorpora modificacions de l'avaluacio economica del PGOU, i a ella ens referim.

4.3.INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

La modificacio de les determinacions del PGOU que es confenen en el present
document no fan variar les previsions del planejament vigent quant a noves
infraestructures, vialitat o serveis urbanistics a implantar. i per tant no generaran
un impacte diferent del ja previst a les finances de les administracions pabliques
responsables de la implanftacid i el manteniment de les infraestructures, i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris.
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II. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

1. ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT

1.1 PLANEJAMENT VIGENT

Com antecedent de planejament tenim el Text refdés de la revisio del Pla general
d'ordenacid urbana de les Franqueses del Vallés (en endavant PGOU), aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessio de 18
de juny de 2009, i va que va ser vigent amb la publicacio el 25 de setembre de 2009
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC NGm. 5471).

12. NORMES VIGENTS

Es transcriven tot seguit, intfegrament, els articles de les Normes Urbanistiques que
son objecte de modificacio:

Article 45. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum o Us
disconforme

1. Obres autoritzables.

S’autoritzaran totes les obres de consolidacid i rehabilitaci6 que siguin d’acord amb les

condicions basiques del nou planejament, d’acord amb alld que disposa l'article 102.4 de la

Llei 2/2002.

2. Usos i activitats autoritzables.
a) Quan la disconformitat radiqui en I'Us, podra mantenir-se I'existent mentre no
esdevingui incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest fos industrial,
s’haura d’adaptar als limits de moléstia, de nocivitat, d'insalubritat i de perill que per a
cada zona estableixi aquest Pla General i les Ordenances Reguladores corresponents.
b) En cas d’activitats en situacio d'Us disconforme s’aplicaran les tolerancies que es
prevegin en les normes relatives a régims transitoris d’aquest Pla General, planejament
gue el desenvolupi o de les ordenances reguladores.
En qualsevol cas, aquest Us s’haura d’adaptar als limits d’'incidéncia sobre I'entorn que
s'estableixin per a cada zona en I'ordenanca reguladora corresponent.
c) Pel que fa a la possible instal-laci6 de noves activitats en edificis en volum
disconforme, es podra concedir llicencia de canvi d'ds, sempre i quan no es requereixi
una llicencia d'obres que no s’ajusti a les determinacions establertes a I'apartat 1
d’aquest article, i que la nova activitat s'ajusti a les condicions basiques definides per
aguest Pla General.

Article 91. Classificacié segons la funcié urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el Pla General estableix genéricament per a les zones i
sistemes en qué es divideix el sol urba, sol urbanitzable i s6l no urbanitzable.
Aquest Pla General estableix els seguients usos especifics:
Habitatge:
Es refereix a I'allotjiament familiar distingint entre unifamiliar i plurifamiliar
- - Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici aillat o
agrupat horitzontalment amb un altre habitatge, amb accés exclusiu o independent.
- - Habitatge plurifamiliar: és I'edifici constituit per diferents habitatges amb accés i
elements comuns.
Habitatge rural:
Es precisara de I'acreditacid6 documental de I'activitat del seu titular d’acord amb els usos
permesos en el sol no urbanitzable.
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Comerg:
Comprén els establiments individuals, els locals, construccions, instal-lacions o espais
coberts o sense cobrir oberts al public en els quals es desenvolupin activitats comercials.
Queden exclosos d'aquesta consideracio els espais situats a la via publica en qué es duguin
a terme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals. Compren també els
establiments comercials col-lectius integrats per un conjunt d’establiments situats en un o en
diversos edificis en un mateix espai comercial segons queda definit al Decret legislatiu
1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacid dels equipaments comercials, en els quals es duen
a terme diferents activitats comercials. No inclou la restauracid i les activitats ladiques.
Els establiments de venda a I'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda
d’'automocio6 i carburants, d’embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a
la construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers, tindran la
consideracié d'establiments comercials singulars d’acord amb I'esmentat Decret legislatiu
1/2009.
Atenent a la seva superficie de venda, s’estableix la seguent divisié:
d) Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda inferior a 800 metres quadrats.
e) Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1.300 metres quadrats.
f)Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda igual o superior a 1.300 i inferior a 2.500 metres quadrats.
g) Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 metres quadrats.
Oficines i serveis:
Comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d'assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuat en oficines obertes al
public o en despatxos particulars.
Hoteler:
Compren els serveis relacionats amb I'allotiament temporal per a transelnts i viatgers, en
hotels, motels, pensions, apart-hotels i en general tots aquells establiments del sector de
I'hostaleria i els seus serveis.
Restauracio:
Compren els locals i establiments del sector de la restauracié6 com son restaurants, bars,
cafeteries, gelateries, granges i similars. En el suposit que aquest locals vagin associats a
discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries i similars estaran adscrits a I'Us recreatiu.
Recreatiu:
Comprén els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de
I'espectacle, no compreses en cap altra qualificacid, que poden generar molésties tant a
I'interior com a I'exterior de I'establiment. Es refereix a locals com discoteques, bars musicals,
pubs, wiskeries, sales de festes, bingos, cafés-teatres, salons recreatius i similars.
Inddstria:
Compren les activitats manufacturades i de transformacio, i els tallers de reparacié que, per la
seva condicio, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que per a les seves
especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat a les persones o
veins. L'Us industrial, a més de complir amb les condiciones urbanistiques establertes en el
Pla General, s'ajustara al que estableixi la ordenan¢a municipal d’activitats, pel que fa a les
categories i classes d'industria i la seva compatibilitat respecte d'altres usos. Dintre de la
regulacié general de I'Gs industrial el Pla General estableix la seglent distincié:

- Industria tipus I: Comprén aquelles indlstries condicionades a I'Us residencial i que
no produeixin efectes molestos sobre I'entorn. Fins a 600 m2 Sense risc i soroll
inferior a 50 dB

- Inddstria tipus Il: Comprén aquelles industries condicionades a I'ls dominant de
I'entorn i que poden produir efectes molestos sobre I'entorn. Comprén en general la
petita i mitjana industria, excepte aquelles que per les seves caracteristigues no
poden ser admeses en proximitat a d'altres inddstries. Fins a 900 m2. Sense risc i
soroll inferior a 65 dB
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- Industria tipus Ill: Comprén aquelles indlstries que per les seves caracteristiques
s’han d'instal-lar en zones industrials sense contiglitat amb altres activitats alienes a
elles. Risc especial i soroll inferior a 70 dB.

- Industria tipus IV. Les que per les seves caracteristiques especifiques necessiten
instal-lar-se aillades del nucli urba.

Magatzems:

Compren els locals destinats a diposit de mercaderies.

Educatiu:

Compren I'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccidé o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari) que s'imparteixi en académies i escoles publiques o privades o en
centres docents homologats.

Sanitari:

Compreén els serveis destinats al tractament o allotiament de malalts, com ara, els hospitals,
els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, el consultoris i similars. Aquest Us inclou també
les cliniques veterinaries i establiments similars.

Assistencial:

Compren els serveis destinats a allotiament comunitari com residencies, asils, llars d’'avis,
etc, sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gestio
centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a usos residencials, com
també altres establiments que prestin una funcid social a la comunitat com poden ser casals,
menjadors, centres d'orientacio o d’atencid especialitzada per a disminuits, centres de dia per
a gent gran, centres de reinsercio social, etc.

Esportiu:

Compreén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal-lacions cobertes 0 no, com poden ésser: camps de futbol, poliesportius,
gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

Cultural:

Compren els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales
d’'art, museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes,
auditoris, ludoteques i similars.

Associatiu:

Compren aquelles activitats de tipus social i de promocioé que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques i similars i que no portin assignat cap Us complementari de
tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Religiés:

Comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o
similars.

Administratiu:

Compren els centres o edificis destinats a I’Administracié publica.

Funerari:

Compren els cementiris i tanatoris, aixi com les instal-lacions i espais vinculats a la prestacio
dels serveis funeraris.

Serveis técnics:

Compreén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament
d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems al servei
d'aquest Us.

Comprén, aixi mateix, les instal-lacions i espais vinculats a I'estalvi energétic mitjancant la
reduccio, la reutilitzacio i el reciclatge dels residus liquids i solids com també d'investigacio i
divulgacié d'aspectes relacionats amb la proteccié del medi ambient.

Formen part d’aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions
depuradores d'aiglies residuals, les instal-lacions de reutilitzacié i reciclatge de residus solids
urbans o dels adobs, les instal-lacions d'investigaci6 de processos productius no
contaminants i de descontaminacid del medi ambient i tots aquells serveis i activitats
destinades al foment de I'educacié mediambiental.

Aparcament:
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Es aquell destinat a I'estacionament de vehicles automobils en un edifici o instal-lacio, ja sigui
en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. El Pla General estableix una regulacio
especifica d'aquest Us en la Seccié quarta d’aquest mateix capitol.

Agricola:

Compren totes les activitats relacionades amb el cultiu de la terra i les petites activitats de
caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de I'explotacio agricola.
Serveis complementaris en sol agricola:

Compren totes les activitats que poden desenvolupar-se en les edificacions tancades
existents en sol no urbanitzable de caracter artesanal, familiar o de petites activitats de
manipulacié i/o transformacié o serveis professionals no necessariament relacionades amb
I'activitat agricola. Inclou també l'activitat d’agroturisme. El desenvolupament d’aquestes
activitats o serveis complementaris no ha de modificar la fisonomia de la finca ni generar
requeriments de serveis, accessos o transit rodat propi d’altres classes de sol.

Ramader:

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar, aixi
com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes derivats de
I'explotacié ramadera.

Forestal:

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, restauracio i repoblacié i explotacio
dels boscos en els termes que regulen la legislacié sectorial forestal aixi com d’acord amb el
gue estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d'espais naturals en aquells ambits en que li és
d’'aplicacio.

Extractiu:

Comprén totes les activitats relacionades amb I'extraccié de terres, arids o qualsevol tipus de
roca 0 mineral. Aquestes activitats respectaran la morfologia dels terrenys, el paisatge i el
medi ambient.

Article 99. Usos especifics en relacio a les situacions relatives.

Cada Us especific es permetra només en les situacions relatives que es determinen en el
seglent quadre:

trial
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Us0s PEBMESOS EN DIVERSES  SITUACIONS
RELATNES
L1505 ] 7 ] i

Comere Petit (= 120 ml)

Witja (120-1000 m2]

Gran (1000-2500 m2)

= 2500 m2

Oficines 1 serveis <120
.

=120 m2

Hoteler

Festauracid

Fecreativ <100 persones
afar.

=100 persones afor,

Industria Tipus |

Tipus Il

Tipus Il

Tipus 1%

hlagatzems tipus
L Relacionats amb altres
s0s

Magatzems  tipus B
Independents

Educatiu <120 m2

=120 m2

Sanitari-assistencial <120
I

=120 m2

Esportio <120 m2

=120 m2

Cultural

Wssociativ <120 m2

=120 m2

Feligids

Wdrministratiu

Serveis técnics

Garatye - Aparcament

Funerari
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Article 172 bis. Condicions d’Us

S’admeten els seglients usos:
a) Residencial

b) Hoteler

¢) Comercial

d) Oficines

e) Educatiu

f) Recreatiu

g) Esportiu

h) Sociocultural

i) Sanitari

j) Assistencial

k) Industrial tipus 1 en situacio 1.
I) Bars, restaurants i similar.

Article 199 bis. Condicions d’us.

Es permetran els usos segients:
Comercial

Oficines

Industrial tipus |, situacio 4

Bars, restaurants i similars

SECCIO SETENA. ZONA INDUSTRIAL D’EDIFICACIO AILLADA.

Article 202. Condicions d’edificacid.

Les condicions generals d’'edificacio resten definides a través de la regulacié dels seglents
parametres:
SOBRE EL CARRER

Alineacio del carrer o vial.

Alineaci6 de facana.

Rasant del carrer o vial

Tanques.
SOBRE L’ILLA | LA PARCEL-LACIO.

Forma i mida de la parcel-la

Espai lliure intermedi entre I'alineacio de carrer i el perimetre regulador.
SOBRE L’EDIFICI.

Desenvolupament del volum edificable

Ocupacié maxima de la parcel-la

Alcada reguladora maxima

Nombre maxim de plantes

Separacions minimes.

Article 203. Sobre el carrer

1. Alineaci6 del carrer o vial.

Es d'aplicacié el que s'assenyala per a aquest parametre en la zona: “Residencial en illa
tancada”

2. Alineacio de facana.

Es d'aplicacié el que s'assenyala per a aquest parametre en la zona: “Residencial en illa
tancada”

3. Rasant del carrer o vial

Es d'aplicacié el que s'assenyala per a aquest parametre en la zona: “Residencial en illa
tancada”

4. Tanques.

trial
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Es d'aplicacié el que s'assenyala per a aquest parametre en la zona: “Residencial en illa
tancada”

Article 204. Sobre I'illa i la parcel-lacié

1. Forma i mida de la parcel-la
1. La parcel-la minima per a indistries que es situin de forma independent es fixa en 1000
m2.
2. La parcel-la minima per a indlstries que es situin conjuntament amb d'altres
edificacions en una illa es fixa en 400 m2.

Article 205. Sobre I'edifici

1. Desenvolupament del volum edificable
Es preveuen dos tipus de desenvolupament del volum edificable:
1. Industries que se situen de manera independent, separades dels diversos llindars de la
parcel-la.
2. Industries que se situen en conjunts alineats, perd separats dels diversos llindars de la
parcel-la.
Condicions per a cada industria independent dintre del conjunt;
Amplada minima 12 m.
Superficie construida minima 240 m2.
Alcada reguladora maxima 8,25 m.
Si no s’assenyalen diferéncies en la regulacié dels diversos parametres, en els dos casos
seran d'aplicacio els mateixos valors.
2. Ocupacié maxima de la parcel-la
1. L’ocupacié maxima es fixa en el 50% de la parcel-la.
2. Sens perjudici de I'anterior, s’admetra una ocupacié maxima del 70% en parcel-les que
tinguin una superficie minima d’'una hectarea per a una Unica indUstria, sempre i quan es
justifiqui la necessitat atesa la dimensié dels productes i/o de la maquinaria emprats per a
I'exercici de I'activitat. En aquests casos, no es permetra la construccié d’entresolat.
El compliment d'aquets requisits haura d’acreditar-se en el moment en que es sol-liciti
llicencia d'obres per a la construccié de les instal-lacions necessaries per I'exercici de
I'activitat junt amb la sol-licitud de la llicencia ambiental.
3. Altura reguladora maxima
L'altura maxima es fixa en 15 m.
4. Nombre maxim de plantes
Planta baixa + entresolat ocupant el 50% de la planta baixa i integrat a la planta baixa, per a
cada edificacié independent. No obstant I'anterior, no es permetra la construccié de planta
entresolat en cas que I'ocupacié de la parcel-la sigui superior al 50% de la seva superficie,
d'acord amb l'establert a I'apartat 2 del present article.

Article 206. Condicions d’Us.

Industrial tipus I, 11'i 1l

Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenaci6 dels equipaments
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi.

Oficines i serveis

Magatzems

Bars, restaurants i similars

Funerari

Serveis técnics

Aparcament

Recreatiu
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SECCIO VUITENA. SOTS-ZONES EN ZONA INDUSTRIAL D’EDIFICACIO AILLADA (V)

Article 207. Carrer Barceloneés. (V-A)

Separacio vial: 4'40 m.

Separacio fons parcel-la: minim 6 m.
Edificacié entre mitgeres

Planol d'ordenacié 4.1.

Article 207-b. Poligon Congost. (V-B)

Edificacié entre mitgeres, alineada a vial, a excepcié del cami antic de Vic, on la separacio
sera com a minim de 6 m.
Separacio al fons de parcel-la: 3 m. minim.

Article 207-c. Ampliacié Poligon Congost. (V-C)

Altura reguladora: 8’50 m.

Separacio de I'edificacié al pas central accés al verd public: 6 m.

S’admet la subdivisié de naus amb una facana minima de 11 m., amb accés directe des del
carrer.

S’admeten cossos sortints i rafecs amb un vol de 1'20 m

Article 207-d Carrers Gran Bretanya i Austria (Pla de Llerona) (V-D)

S’admet la subdivisié de naus amb una fagana minima de 12 m.
Separacio del carrer; 10 m.

Separacio veins: 6 m.

Altura maxima: 8'25 m.

SECCIO NOVENA. ZONA INDUSTRIAL EN ILLA TANCADA (VI)

Article 208. Zona industrial en Illa tancada
1. Definicié i objectius
Compreén els sols del nucli urba on predomina I'edificacié industrial.
Es planteja dues opcions de desenvolupament, segons es mantingui I'actual Us industrial o es
transformi per Us residencial o d'equipaments, establint-se la regulacié aplicable a cada
alternativa.
2. Sistema d’ordenacio
Sera d’aplicacio el sistema d’ordenacié d’edificacio segons vial.
3. Condicions per al manteniment de I'Us industrial
Mentre no es procedeixi d’acord amb el procediment regulat al punt seglient, es permetra
I'edificacié amb les segiients condicions:
1. A les actuals edificacions industrials les obres s’adequaran a:
a) La intensitat d’edificacié per parcel-la sera 1,75 m2 de sostre per m2 de sol.
b) El volum maxim edificable per parcel-la sera de 9 m3 per m2 de sol.
¢) L'alcada maxima sera de 10,30 m.
L'alcada maxima només es podra superar en els elements tecnics de les instal-lacions que
es subjectaran a les condicions seguents:
- L'ocupacio maxima en planta d'aquests elements no podra superar el 15% de la
superficie total en paral-lel.
d) Es permet I'ocupaci6 total de l'illa en planta baixa.
e) A les altres plantes, I'ocupacié sera del 60% de la parcel-la.
f) Es permetran els usos seguents:
a) magatzem
b) comercial
c) oficines al servei de les instal-lacions industrials
d) estacions de servei i garatges
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e) industrial en categories 1, 2, 3 | 4.
f) residencial: 100 m2 per cada instal-lacié industrial
g) bars, restaurants i similars
2. A les parcel-les ocupades per edificis residencials podran realitzar-se obres d’acord
amb les condicions fixades en els planols d’ordenacio série 4 a escala 1/2000.
3. En tot cas s’admetran les obres extraordinaries de serveis higiénics obligatoris segons
la legislacio vigent, podent-se sobrepassar, si cal, les condicions de I'apartat 1.
4. Condicions per a la transformacid de I'Us industrial
Haura d’elaborar-se un Pla Especial.
Haura d’'assegurar-se la continuitat de les linies de comunicacid viaria actual. La superficie
adscrita a vialitat no podra reduir-se.
L'index d'edificabilitat bruta és de 0,75 m2s/m2s. Per als usos industrial, comercial o
magatzems, l'edificabilitat es situara entre un index minim de 0,20 m2s/m2s i de 0,35
m2s/m2s.
S’hauran de cedir els terrenys equivalents almenys al 30% de superficie total per a espais
lliures i vialitat.
Sera d’aplicacio les condicions d’edificacié de la zona residencial en illa tancada.
Sera d'aplicacio les condicions d’Us de la mateixa zona, no admetent-se I'Us industrial de 2a i
3a categoria.

SECCIO QUARTA. ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL

Article 236. Regulacié d’ usos.

1. L’Gs global d’aquesta zona és l'industrial en les categories 1%, 22 i 32,

2. S’estableixen els segiients usos compatibles:

Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacié dels equipaments
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi.

Oficina

Esportiu

Recreatiu

Funerari

Article 237. Condicions d’edificacio.

Per a la distribucio dels volums edificables i 'ordenacio de les formes de les edificacions es
fixen les seglients condicions que hauran d’ésser desenvolupades pel corresponent Pla
parcial.
1. Tipus d’edificacié.
El Pla parcial podra optar segons les categories industrials i en funcié de la integracié de
I'edifici industrial en el teixit urba o de la ordenacié d’edificacions preexistents, entre els
seguents:

a) Edificacié aillada (Tipus 1).

b) Edificacio en filera (Tipus ).
2. Dimensid i forma de les illes.
El Pla parcial determinara la configuracio i el tamany de les illes edificables tenint en compte,
segons els diversos tipus i modalitats, I'estructura de la vialitat i la topografia, exceptuant
aguelles que ja han configurat els vials i edificacions preexistents.
La dimensié minima de les illes sera:

-Tipus I: 10.000 m2.

-Tipus Il: 7.000 m2.
A més a més la dimensi6 de l'illa haura de permetre la inscripcié d’'un cercle de diametre
superior a:

- Tipus I: 80 metres.

- Tipus II: 50 metres.
3. Parcel-la minima.
Les parcel-les resultants de la parcel-lacié prevista en el Pla parcial no podran tenir una
superficie inferior, llevat de les preexistents, a:

- Tipus I: 1.000 m2.
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- Tipus II: 500 m2.
4. Ocupaci6 de l'illa per I'edificacid i definicié dels espais lliures privats.
- Tipus I: 50%
- Tipus II: 50%
5. Sostre brut maxim.
0'6 m2/m2
6. Altura maxima i nombre de plantes.
L’altura maxima admesa és la segient:
- Tipus I: 15 metres.
- Tipus II: 8’25 metres.
En el comput de l'algcada reguladora maxima no inclou el de les alcades de les
xemeneies i instal-lacions especials relacionades amb la funcié principal de la
industria, que no suposin increment de I'edificabilitat permesa.
Nombre maxim de plantes
Haura de ser establert pels corresponents plans parcials.
7. Separacions
L’edificacié haura de separar-se les seglients distancies minimes:
- Tipus I:
Fins a la via pablica: 10 metres.
Fins als llindars laterals: 10 metres.
Fins al llindar posterior: 10 metres.
- Tipus Il;
Fins a la via publica: 10 metres.
Fins al llindar posterior: 10 metres.
En el tipus Il, quan a l'illa es defineix una sola filera d’edificacid, caldra distribuir els espais
lliures respectant les separacions anterior (fins a la via puablica) i posterior definides. En
aquest Tipus, les separacions sempre seran regulars i hauran de definir-se homogéniament
en el Pla parcial.

Article 238. Condicions d’Us.

Industrial tipus I, Il, H1'i V.

Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments
comercials, o normativa sectorial que el substitueixi.

Oficines i serveis

Magatzems

Bars, restaurants i similars

Serveis técnics

Funerari

Aparcament

2. NORMATIVA A MODIFICAR

2.1, JUSTIFICACIO

La comarca del Valles Oriental és una comarca amb una dinamica economica important,
que s'ha beneficiat d'una situacié geografica privilegiada que li ha permés ser
corredor de pas d'infraestructures destacades. Suposa un lloc estrategic d'ubicacio
d'activitats economiques i serveis i es beneficia de la seva proximitat al nucli central
barceloni i la seva situacid excepcional en relacio amb la comunicacio amb altres
mercats exteriors. Les Franqueses del Vallés es situa entre dos dels eixos
vertebradors d'aquest territori, l'autopista AP-7 i la carretera C-17.

L'activitat productiva de la comarca es caracteritza pel fort pes del sector
industrial, sector que juga un paper fonamental tot i la terciaritzacié creixent de
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'estructura economica, tant a la comarca com al conjunt metfropolita o catala. A més,
si mirem el pes de cada sector en el total del PIB comarcal, el Vallés Oriental és la
cinquena comarca dins del conjunt catala pel que fa al pes del sector industrial (un
38%) dins del PIB total i la segona pel que fa al conjunt metropolita. Aquesta
preponderancia de la indUstria encara es veu més clara quan veiem el pes del sector
serveis dins del total del PIB comarcal: si en la majoria de comarques mefropolitfanes
el pes del sector voreja o supera el 60%, a la nosfra comarca el secfor serveis
suposa només el 52% del PIB.

Tanmateix és evident que l'evolucid recent del sector industrial presenta canvis
derivats de la mateixa evolucio de l'estructura economica a nivell mundial: la creixent
terciaritzacio economica, els fenomens derivats de la globalitzacid i la
internacionalitzacié dels mercats fan que el sector industrial, avui tingui molt poc a
veure amb el sector que identificavem fa 15 o 20 anys. Aixo es constata per exemple
en el creixement d'activitats com les de serveis a les empreses, serveis de logistica
i transport, o serveis de caracter dotacional privat, entre d'altres.

En els darrers anys el pes del sector industrial dins del conjunt de l'estructura
productiva s'ha anat mantenint, tot i que amb una tendéncia a la baixa clara. Aixi, al
2005 Les Franqueses del Valles el 33% dels aturats provenien del sector industrial
(4,4% de la comarca), i, tot i haver-se duplicat els afurats en aquest ambit, ara
només suposen el 21% del total (5,0% de la comarca), esdevenint l'Gnic sector en que
la taxa d'atur s'ha reduit percentualment (font: IDESCAT 2005, 2008, 2012).

Certament, aquesta reduccio s'ha donat en un context general de creixement d'alfres
activitats, com les terciaries, pero malgrat tot s'evidencia que el pes del sector dins
el conjunt global de l'economia municipal és cabdal: el valor afegit brut (que
represenfa la riquesa generada en l'economia, i s'obté com a diferéncia entre el valor
de la produccio i el valor dels consums infermedis utilitzats) del sector industrial
suposa practicament la meitat (49,29%) del total del Municipi, i assoleix els 238
milions d'euros (font: IDESCAT).

Malgrat aquest descens en el nombre d'empreses i assalariats en el secfor industrial
(generalitzable a tots els sectors, especialment en aquest darrers anys de crisi), és
evident que encara avui el sector industrial és un sector economicament i laboralment
molt important. El seu pes en el conjunt de l'activitat fa d'efecte arrossegador al
conjunt de l'economia i que la bonanga o no de la seva situacié actua com a element
clau per al conjunt de l'economia municipal i comarcal.

L'oportfunitat i conveniéncia amb relacio als interessos plblic i privats concurrents és
clara. D'una banda 'Ajuntament considera primordial facilitar les condicions
d'implantacid i desenvolupament sobre el sol industrial, i permeftre que una série
d'usos es descentralitzin del nucli urba i generin noves dinamiques, i permetin
consolidar i fer créixer les actuals.

D'alfra banda, hi ha la constant demanda de la iniciativa privada, que cerca llocs fant
dins de la trama urbana com en els poligons que la voregen, que reuneixin les millors
caracteristiques per a la implantacié i funcionament d'activitats tant pels usos
vigents com pels que es proposen ampliar.
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2.11.  Pel que fa als parametres d'edificacio

Escau, doncs, establir les condicions urbanistiques adients per afavorir la implantacio
i desenvolupament del sector industrial al municipi, conjuminant el necessari suport a
les iniciatives en l'ambit economic i laboral, i els interessos pulblics i privats que es
deriven de les millors oportunitats que, en aquest ambit, es poden propiciar.

La proposta de nous parametres urbanistics ha de servir per donar cobertura, tant a
processos indusfrials fradicionals, com a noves modalitats productives i d'activitaf,
que necessiten de condicions edificatories més flexibles, tant en els espais que es
configuren, com en el desenvolupament temporal de les mateixes.

Les exigencies dels processos industrials i la demanda de nous establiments,
l'emmagatzematge intel-ligent, la logistica, etc, obliga a revisar aquests parametres.
De la mateixa manera, algunes indGstries actuals necessiten tenir una flexibilitat
edificatoria forga major per tal de ser competitives economicament i aixi poder
consolidar-se en els propers anys. En aquest sentit, la proposta preveu:

a) Per la Zona industrial d'edificacié aillada (V) i les Sots-zones en zona
industrial d’edificacié aillada:

- Es fixa la fagana minima tant per a indUstries que es situen de manera
independent (Tipus 1), com per les que es situin conjuntament amb d'altres
edificacions en una illa (Tipus I}, en 20m i 10m respectivament. De forma
analoga es redueix la amplada minima en el Tipus Il a 10m (enlloc dels 12m
actuals).

- S'estableix l'index d'edificabilitat numéricament, a partir del sostre maxim
actualment materialitzable. L'ordenacid vigent preveu una planta baixa i un
altell del 50% de la superficie de la planta baixa. D'aquesta configuracio,
combinada amb l'ocupaci6 maxima del 50% de la parcel-la, en resulta una
edificabilitat de 0,75m2st/m2s (50% d'ocupacio x 1,5 plantes = 0,75), que és el
que es determina com a parametre. En relacié a les determinacions de I'article
99.1 del TRLU, no s'incrementa el sostre edificable, sind que es permef una
millor distribucid sobre el sol de l'aprofitament actualment permés, més adient
per 'Gs industrial i els nous usos previstos.

- Es diferencia l'algada de l'edificacio tipologicament de manera que es mantenen
els 15m d'alcada maxima per les industries aillades (ara anomenades Tipus I),
mentre que pels conjunts edificats en illa (anomenats Tipus Il) s’estableix en
11m. Aquesta requlacio es fa extensiva a les sots-zones en funcido de la
tipologia amb que es desenvolupin. S'estableix una regulacido per necessitats
industrials excepcionals: es proposa permefre assolir una algada reguladora
maxima de 22 metres, sempre que es justifiqui técnicament i ampliant, en el
cas que es superi l'algada reguladora corresponent, la separacio de |'edificacio
als limits de la parcel-la, tot mantenint una separacid minima a l'ds
d'habitatge de 50m. L'increment de la separacio de l'edificacio als limits de la
parcel-la, en el suposit que s'incrementi I'algada de I'edificacio, i en tot cas
associat al manteniment de l'edificabilitat, comporta que aquest increment no
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suposi una major infensitat de I'ds industrial, en relacid a les determinacions
de I'article 99.1 del TRLU.

S'incrementa el nombre maxim de plantes, fins a planta baixa i tres plantes
pis (PB+3), per tal de donar cabuda als programes derivats dels nous usos
permesos, que poden necessitar desenvolupar-se en vertfical enlloc
d'horitzontal. En qualsevol cas es manfindran la resta de parametres
d'edificacio.

S'amplia el parametre d'ocupacié, que passa del 50% al 70%, per assolir una
millor relacio enfre el sostre maxim permés i l'ocupacio en planta baixa, que
passa del 61% al 93%. Es a dir, es pot arribar a sifuar en planta baixa un
26% més del sostre total admeés, permetent configuracions més adients als
models industrials (aquest percentatge s'assoliria en finques a partir de
5.400m2).

Es determinen, també, les separacions als diferents limits de parcel-la, fins
ara no requlades en la zona general. Les sofs-zones manfindran les
separacions vigenfs.

S'inclou el concepte de construccions auxiliars, per donar cabuda a fofs
aquells elemenfts necessaris pel correcte desenvolupament de l'activitaf
industrial, establint per aquestes una ocupacio addicional sobre la parcella i
permetent, si és necessari, la seva construccié en les franges de separacid
als limits de parcel-la, tot limitant-ne l'algada. No suposara, en cap cas,
increment de l'edificabilitat de la parcel-la.

Finalment s'estableix, mitjangant la regulacio del nombre d'activitats per
parcel-la, la possibilitat de dividir les edificacions en regim de propietat
horitzontal. D'aguesta manera un mateix conftenidor pof encabir diverses
activitats, fent més sostenibles les edificacions i adequant les ftipologies
edificatories a les noves dinamiques i processos industrials.

Per la Zona industrial en llla tancada (VI):

S'estableix l'algada maxima en 1im (enlloc dels 10,80m  vigents),
homogeneitzant-la amb la resta de zones industrials, i s'ajusta el redactat
per preveure que els elements tecnics de les instal-lacions sobrepassin
aquesta algada, tot mantenint les condicions vigents i la resta de parametres.

Per la Zona de desenvolupament industrial

Es requla l'algada maxima de forma analoga a la Zona industrial d'edificacid
aillada, mantenint els 15m d'algada maxima per les industries aillades (Tipus
), mentre que per les arrenglerades (T7ipus /) s'estableix en 11m, enlloc dels
8,25m vigents. Es fixen les mafeixes condicions per casos excepcionals en gue
aquesta algada s'hagi de superar.

S'amplia també el parametre d'ocupacio, que passa del 50% al 70%, amb el
mateix objectiu recollit a la Zona industrial d'edificacio aillada.
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- Per tal que l'efecte de possibilitat una major ocupacio pugui fer-se efectiu, es
redueix a 5m la distancia al partions amb altres zones, tot mantenint els 10m
respecte els sistemes urbanistics (vials, zones verdes i equipaments).
D'aquesta manera, en finques a partir de 5.500m2 aproximadament, l'espai
ocupable resultant, una vegada aplicades les separacions a llindars, és igual o
superior a la superficie maxima ocupable d'acord al parametre d'ocupacio, tal
com succeeix en aplicacio dels parametres vigents.

- També en aquesta zona, s'inclou el concepte de construccions auxiliars, per
donar cabuda a fofs aquells elements necessaris pel correcte
desenvolupament de l'activitat industrial, establint per aquestes una ocupacid
addicional sobre la parcel-la i permefent, si és necessari, la seva construccid
en les franges de separacio als limits de parcel-la, tot limitant-ne l'al¢ada.

- S'estableix, mitjancant la regulacio del nombre d'activitats per parcella, la
possibilitat de dividir les edificacions en regim de propietat horitzontal, en el
mateix sentit que a la Zona industrial d’edificacio aillada.

En el capitol V s'inclou un quadre comparatiu entre el planejament vigent i el
proposat, que fa més entenedors els canvis anteriorment relacionats.

També, per conjuminar l'aplicacio de tots aquests parametfres sobre les edificacions i
instal-lacions existents, es proposa modificar la regulacio de les obres autoritzables
en les edificacions en situacid de volumetria disconforme amb el planejament per tal
que, quan es tracti d'indistries, aquestes es puguin ampliar en volum o sostre.
Aquestes obres s'autoritzaran, sempre, respectant els parametres corresponents a
la Zona on s'ubiquin, pero permetent al conjunt esgotar l'edificabilitat i 'ocupacio
maximes que el planejament li atorga a la parcel-la.

2.12. Pel que fa a l'ampliacio dels usos admesos

Es proposa també introduir uns nous usos de fipus dotacional i hoteler al sol
industrial, per tal de poder admetre l'establiment d'un conjunt d'activitats, amb caire
de serveis que no son especificament industrials, a banda de les actualment
permeses en les zones industrials pel PGOU.

En un periode d'estancament economic, aquests nous usos han de facilitar, en les
zones industrials ja consolidades i en les de nova creacio, la implanftacid de noves
activitats, que siguin compafibles amb les activitats industrials existents, i que donin
resposta a la necessitat actual de fomentar el creixement del municipi, en sectors en
que ara té mancances, que han d'esdevenir oportunitats.

En aquest senfit la proposta preveu el manteniment dels usos previstos pel PGOU, i
la introduccio de l'Us especific hoteler i dels usos d'equipaments, que inclou els usos
especifics educatiu, sanitari, assistencial, esportiu, cultural, associatiu, religids,
administratiu i funerari; al conjunt de les zones industrials. També es preveu la
incorporacio a les zones industrials de l'Gs d'estacio de servei, en la seva nova
definicio.
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Aquests usos son adequats per a la transformacio d'aquests espais industrials en
espais susceptibles d'acollir noves activitats economiques relacionades amb iniciatives
empresarials en l'ambit de la nova economia, i donar resposta a la demanda de
serveis de la ciutadania, i a la iniciativa privada, atesa la dificultat de trobar nous
emplagaments dins del nucli consolidat.

L'ds hoteler es preveu per lallotjament esporadic de transeiints, vinculat
generalment a l'activitat economica.

També, per una major claredat en la lectura dels usos admesos, s'indica que, d'acord
al Decret 1/2009 d'Equipaments comercials, formen part dels establiments comercials
singulars els de venda a l'engros, els establiments dedicats essencialment a la venda
d'automocié i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials
per a la construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i vivers.

Escau, doncs, la definicio de l'Gs d'estacid de servei, diferenciada de l'ds comercial de
venda de carburants, per la seva millor distribucio en el territori des del planejament
general. Val a dir que la recent modificacio del Real Decret Llei 6/2000, de 23 de
juny, de Mesures urgents d'intensificacio de la competencia en mercats de béns i
serveis, autoritza la col-locacid de benzineres en els sectors industrials i comercials,
tot i que el planejament no ho prevegi.

2.2.ARTICULAT MODIFICAT

Per tal d'adequar les normes urbanistiques als objectius anteriorment definits, escau
la modificacio de l'articulat seglent:

e L'article 45. Regim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacio de
volum o ds disconforme, en que es modifica l'apartat 1 per tal de regular les
ampliacions en edificacions industrials disconformes. S'actualitza la referencia
normativa a la vigent Llei d'urbanisme.

e L'article 202. Condicions d‘edificacié de la ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO
ATLLADA, en que s'afegeix redactat d'acord als capitols del PGOU.

e L'article 203. Sobre el carrer de la ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO ATLLADA,
en que es modifica la referéncia a la zona: "Residencial en illa tancada”, i
s'estableixen de forma analoga els parametres d'edificacio sobre el carrer.

e L'article 204. Sobre lilla i la parcel-lacio de la ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO
ATLLADA, en que s'estableix la fagana minima per cada tipus edificatori.

e L'article 205. Sobre l'edifici de la ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO ATLLADA, en
que es modifiquen els parametres d'edificacio d'algada i ocupacio, tot
diferenciant la tipologia aillada dels conjunts arrenglerats, que passen a
anomenar-se Tipus [ i Tipus Il respectivament. Es regula el nombre de
plantes possible i s'estableix l'index d'edificabilitat numericament. Es
determinen, també, les separacions als diferents limits de parcel-la. S'inclou
un apartat en que es defineixen les construccions auxiliars, i un altre en que
es regula el nombre d'activitats per parcel-la.

Pig. 27



MPPGOU Regulacio del sol industrial

e L'article 206. Condicions d'Gs de la ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO ATLLADA,
en que s'afegeixen els diversos usos especifics inclosos dins de l'Gs general
d'equipaments i l'Gs especific hoteler i el d'estacio de servei.

e L'article 20%. Carrer Barcelones. (V-A) de les SOTS-ZONES EN ZONA
INDUSTRIAL D'EDIFICACIO ATLLADA (V), en que es determinen les separacions
minimes a llindars especifiques de la sots-zona, tot fent referencia al planol
d'ordenacio on aquesta apareix.

e L'arficle 207-b. Poligon Congost. (V-B) de les SOTS-ZONES EN ZONA
INDUSTRIAL DEDIFICACIO ATLLADA (V), en que es determinen les separacions
minimes a llindars especifiques de la sots-zona, tot fent referencia al planol
d'ordenacio on aquesta apareix.

e L'article 207-c. Ampliacié Poligon Congost. (V-C) de les SOTS-ZONES EN
ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO ATLLADA (V), en que es determinen les
separacions minimes a llindars especifiques de la sots-zona, tot fent
referencia al planol d'ordenacié on aquesta apareix.

e L'article 207-d. Carrers Gran Bretanya i Austria (Pla de Llerona) (V-D) de
les SOTS-ZONES EN ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO ATLLADA (V), en que es
determinen les separacions minimes a llindars especifiques de la sots-zona,
tot fent referencia al planol d'ordenacio on aquesta apareix.

e |'article 208. Zona industrial en /lla tancada de la ZONA INDUSTRIAL EN ILLA
TANCADA (VI), en que es modifiquen les condicions per al manteniment de l'ds
industrial, pel que fa a l'algada possible de l'edificaci6 d'una banda, i de
l'altra als usos admissibles, en que s'afegeix els usos especifics inclosos en
l'Gs general d'equipaments i l'Gs especific hoteler i el d'estacio de servei, fot
agrupant els usos de forma analoga a la resta de zones industrials.

e L'article 236. Regulacié d'usos de la ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL,
que es suprimeix per ser redundant el seu contingut amb el de l'artficle 238.

e L'article 237 Condicions d'edificacio de la ZONA DE DESENVOLUPAMENT
INDUSTRIAL, en que es modifiquen els paramefres de superficie minima de
parcel-la i d'algada d'edificacio per les industries ordenades en filera; el
paramefre d'ocupacid, tant en la tipologia aillada com en filera (Tjpus / i
Tipus I, respectivament), i les separacions a partions laterals en la tipologia
aillada (T7ijpus /). S'inclou un apartat en que es defineixen les construccions
auxiliars, i un altre en que es regula el nombre d'activitats per parcel-la.

e L'article 238. Condicions d’'is de la ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL,
en que s'afegeixen els usos especifics inclosos en 'Gs general d'equipaments
i I'Gs especific hoteler i el d'estacid de servei.

També, amb l'objectiu especific d'ajustar i unificar les determinacions del PGOU quant
a la distincio de les activitats industrials, que en uns articles s'anomena "Tipus” i en
d'altres "categoria”, s'escau la modificacio des segiients articles:

e Article 91. Classificacio segons la funcié urbanistica: usos especifics, en que
s'estableix, pel que fa a l'Gs industrial, la distincio tipologica pel risc i
incidencia en Ll'enforn, on els "“Tipus” passen a anomenar-se “categoria”.
S'opta per aquesta segona nomenclatura per evitar confusions amb les
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diferents tipologies industrials (Tipus | i Tipus Il) que s'estableixen a les
zones industrials. En aquest mateix article es suprimeixen la superficie i el
nivell de soroll com a elements determinants de la categoritzacio, atés que no
son parametfres que, per si sols, condicionin el risc o moléstia d'una activitaft;
la categoritzacio de les indistries passa a fer-se d'acord als annexes de la
Llei 20/2009, del & de desembre, de prevencié i control ambiental de les
activitats, tot considerant la seva compatibilitat amb l'Gs d'habitatge. En l'ds
recreatiu es prohibeix especificament |'Gs de prestacid de serveis de
naturalesa sexual. S'inclou el nou (s d'estacio de servei.

e Article 99. Usos especifics en relacio a les situacions relatives, en que es
modifica el quadre de sifuacions relatives per fal que els "Tipus” passin a
anomenar-se “categoria”, tot ajustant les situacions relatives en que son
admeses. S'adequa el quadre, també, pel que fa al dimensionat dels diferents
establiments comercials d'acord al Decret legislatiu 1/2009, i s'inclou el nou ds
d'estacio de servei en les situacions relatives admeses.

e Article 172 bis. Condicions d'ds, on els "Tipus” passen a anomenar-se
“categoria”.

e Article 199 bis. Condicions d'Us, on els "Tipus”" passen a anomenar-se
“categoria”.

El capitol lll del present document recull la proposta de modificacio de l'articulat de
les Normes Urbanistiques del PGOU anteriorment referit, per tal d'assolir els
objectius d'adequacid esmentats.

També, el capitol V que desenvolupa el document comprensiu inclou un quadre
comparatiu entre el planejament vigent i el proposaf, que fa més entenedors els
canvis anteriorment relacionats.

2.3. NECESSITAT DE MODIFICACIO DEL PLANEJAMENT

La revisio d'aquests conceptes i l'articulat que els desenvolupa, modifica allo previst
al PGOU i implica, en conseqiiéncia, la framitacio d'una modificacio puntual del Pla
mifjangant el present document.

La modificacio de la reqgulacié dels usos industrials es fonamenta en raons d'interés
general:

e Afavorir la cohesio social i el desenvolupament economic.

e La consecucid de l'equilibri urba - periurba.

e Potenciar un model de municipi dispers en qué l'ds residencial s'harmonitza
amb les activitats industrials i de serveis.

e Potfenciar el sector secundari interior i el mercat de treball amb relacio al
municipi.

e Donar resposta a les noves exigencies i expectatives que precisa l'actual
situacio economica.

e Assegurar |'adequada proteccio del medi ambient urba, rural i natural.

Pig. 29



MPPGOU Regulacio del sol industrial

D'agquesta manera es conjuminen els interessos piblics i privats concurrenfs i queda

justificada, doncs, la modificacio puntual del PGOU per tal d'adequar-lo a les noves
necessitats i models de desenvolupament industrial.

2.4.AMBIT DE LA MODIFICACIO

Com ja s'ha esmentaf, l'ambit de la Modificacié puntual es circumscriu a les zones
qualificades pel PGOU com a industrials:

e Zona industrial d'edificacio aillada

e Sots-zones en Zona industrial d'edificacio aTllada (V)
Carrer Barcelonés. (V-A)
Poligon Congost. (V-B)
Ampliacid Poligon Congost. (V-C)

Carrers Gran Bretanya i Austria (Pla de Llerona) (V-D)
e Zona industrial en illa tancada (VI)

e Zona de desenvolupament industrial

També s'inclouen els sectors que s'han de desenvolupar amb aquesta zonificacio:

e Sector "V" Congost Est.

e Sector "U”. Ramassar Nord

e Sector N Carretera de Cardedeu
e Sector Pla de Llerona sud.

S'adjunta tot sequit un planol amb la delimitacio dels ambits referits, afectats per la
present Modificacio.
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. NORMES URBANISTIQUES

D'acord amb allo referit als capitols anteriors, per la modificacio dels articles
referits de les Normes Urbanistiques, es proposa el segiient redactat normatiu:

Article 1. Modificacio de l'article 45
Es modifica l'apartat 1 de l'article 45, quedant aquest amb el segiient redactat:

Article 45. Régim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situaciéo de volum o
s disconforme

1. Obres autoritzables.

a) S'autoritzaran totes les obres de consolidacio i rehabilitacio que siguin
d'acord amb les condicions basiques del nou planejament, d'acord amb allo
que disposa l'article 108.4 Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual
s'aprova el Text refds de la Llei d'urbanisme.

b) En cas d'edificis i instal-lacions destinades a l'Us industrial, s'autoritzen les
ampliacions de volum o de sostre sempre que l'edificacio resultant no
superi l'edificabilitat ni l'ocupacio corresponents a la zona de que es tfracti.

2. Usos i activitats autorifzables.

¢) Quan la disconformitat radiqui en l'ds, podra mantenir-se l'existent mentre
no esdevingui incompatible amb el nou planejament. En el cas que aquest
fos industrial, s'haura d'adaptar als limits de moléstia, de nocivitat,
d'insalubritat i de perill que per a cada zona estableixi aquest Pla General
i les Ordenances Reguladores corresponents.

d) En cas d'activitats en situacio d'Gs disconforme s'aplicaran les tolerancies
que es prevegin en les normes relatives a regims transitoris d'aquest Pla
General, planejament que el desenvolupi o de les ordenances regquladores.
En qualsevol cas, aquest Us s'haura d'adaptar als limits d'incidéncia sobre
l'entorn que s'estableixin per a cada zona en l'ordenanga reguladora
corresponent.

e) Pel que fa a la possible instal-lacio de noves activitats en edificis en volum
disconforme, es podra concedir llicencia de canvi d'Us, sempre i quan no es
requereixi una llicencia d'obres que no s'ajusti a les determinacions
establertes a l'apartat 1 d'aquest article, i que la nova activitat s'ajusti a
les condicions basiques definides per aquest Pla General.

Article 2. Modificacié de l'article 91

Es modifica l'Gs especific "Inddstria” i s'afegeix l'Gs especific "Estacio de servei” a
l'article 91, quedant aquest amb el segienf redactat:

Article 91. Classificacio segons la funcid urbanistica: usos especifics

Els usos especifics son aquells que el Pla General estableix genericament per a les
zones i sistemes en que es divideix el sol urba, sol urbanitzable i sol no
urbanitzable.
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Aquest Pla General estableix els segients usos especifics:

Habitatge:

Es refereix a l'allotjament familiar distingint enfre unifamiliar i plurifamiliar
- Habitatge unifamiliar: és el situat en una parcel-la independent, en edifici
alllat o agrupat horitzontalment amb un altre habitatge, amb accés exclusiu o
independent.
- Habitatge plurifamiliar: és ledifici constituit per diferents habitatges amb
accés i elements comuns.

Habitaftge rural:

Es precisara de l'acreditacio documental de l'activitat del seu titular d'acord amb els
usos permesos en el sol no urbanitzable.

Comerg:

Comprén els establiments individuals, els locals, construccions, instal-lacions o espais
coberts o sense cobrir oberts al pdblic en els quals es desenvolupin activitats
comercials. Queden exclosos d'aquesta consideracio els espais situats a la via plblica
en qué es duguin a fterme mercats de venda no sedentaria, periodics o ocasionals.
Compren també els establiments comercials col-lectius integrats per un conjunt
d'establiments situats en un o en diversos edificis en un mateix espai comercial
segons queda definit al Decret legislatiu 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacid dels
equipaments comercials, en els quals es duen a terme diferenfs activitats comercials.
No inclou la restauracio i les activitats lidiques.

Els establiments de venda a l'engros, els establiments dedicats essencialment a la
venda d'automocido i carburants, d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de
materials per a la construccio i articles de sanejament, i els centres de jardineria i
vivers, tindran la consideracid d'establiments comercials singulars d'acord amb
'esmenfat Decret legislatiu 1/2009.

Atenent a la seva superficie de venda, s'estableix la seglient divisio:

a) Petits establiments comercials (PEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda inferior a 800 mefres quadrats.

b) Mitjans establiments comercials (MEC): establiments, individuals o col-lectius,
amb una superficie de venda igual o superior a 800 i inferior a 1300 metres
quadrafts.

¢) Grans establiments comercials (GEC): establiments, individuals o col-lectius, amb
una superficie de venda igual o superior a 1300 i inferior a 2.500 metres
quadrafs.

d) Grans establiments comercials territorials (GECT): establiments, individuals o
col-lectius, amb una superficie de venda igual o superior a 2.500 metres
quadrafts.

Oficines i serveis:

Comprén totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d'assegurances, empresarials o similars, de caracter privat, efectuat en oficines
obertes al pdblic o en despatxos particulars.

Pig. 32



MPPGOU Regulacit del sol industrial

Hoteler:

Compren els serveis relacionats amb l'allotjament temporal per a transeiints i
viatgers, en hotels, motels, pensions, apart-hoftels i en general tofs aquells
establiments del sector de 'hostaleria i els seus serveis.

Restauracit:

Compreén els locals i establiments del sector de la restauracio com son restaurants,
bars, cafeteries, gelateries, granges i similars. En el suposit que aguest locals vagin
associats a discoteques, bars musicals, pubs, wiskeries i similars esftaran adscrits a
["Gs recreatiu.

Recreatiu:

Compren els serveis relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de
l'espectacle, no compreses en cap altra qualificacio, que poden generar molésties fant
a linterior com a l'exterior de l'establiment. Es refereix a locals com discoteques,
bars musicals, pubs, wiskeries, sales de festes, bingos, cafés-teatres, salons
recreatius i similars. No s'admet 'Gs de prestacio de serveis de naturalesa sexual.

IndGstria:

Compren les activitats manufacturades i de transformacio, i els tallers de reparacio
que, per la seva condicid, necessiten instal-lacions adequades, i tots aquells que per
a les seves especials caracteristiques puguin ocasionar perill, moléstia o incomoditat
a les persones o veins. L'Gs industrial, a més de complir amb les condiciones
urbanistiques establertes en el Pla General, s'ajustara al que estableixi la ordenanga
municipal d'activitats, pel que fa a les categories i classes d'indistria i la seva
compatibilitat respecte d'altres usos. Dintre de la reqgulacio general de l'Gs industrial
el Pla General estableix la segiient distincio:

- IndGstria _de 1a cateqoria: les activitats industrials que, per rad del seu
procés productiu, les caracteristiques de les matéeries manipulades i/o
emmagatzemades, o del seu volum, no tenen incidéncia ambiental significativa.
En general, s'inclouen en aquest apartat les activitats recollides en l'annex lll
de la Llei 2072009, del 4 de desembre, de prevencid i control ambiental de les
activitats, que s'ajusten a aquests requisits. També aquelles que poden
considerar-se com innocues i que no es froben classificades en cap dels
annexes de l'esmentada Llei.

Aquestes activitats son compatibles amb l'Gs d'habitatge sempre que pugui
adequar el seu impacte ambiental i sobre la segurefat i salut de les persones
mitjangant 'adopcio de mesures correctores.

- IndUstria de 2a cateqoria: les activitats industrials que, per rad del seu
procés productiu, les caracteristiques de les materies manipulades i/o
emmagatzemades, o del seu volum poden tenir incidéncia ambiental
En general, s'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides
en els Annexes Il i Il de la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i
confrol ambiental de les activitats, que s'ajusten a aquests requisits.
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Aquestes activitats son compatibles amb l'Gs d'habitatge sempre que pugui
adequar el seu impacte ambiental i sobre la seguretat i salut de les persones
mitjancant 'adopcid de mesures correctores.

- IndGstria de 3a cateqoria: les activitats industrials que, per rad del seu
procés productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades i/o
emmagatzemades, o del seu volum, fenen, d'acord amb els diversos vectors
ambientals, una incidéncia ambiental superior a la definida per la inddstria de
2a categoria.

En general, s'inclouen en aquest aparfat les activitats industrials recollides
en els annexos lll, i Il de la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i
confrol ambiental de les activitafts, que s'ajusten a aquests requisifs.
Aquestes activitats son incompatibles amb l'Gs d’'habitatge, pero s'admeten en
contiglitat amb alfres indGstries, amb les limitacions que estableixi la
normativa secforial, i sempre que s'adoptfin les mesures correctores que
correspongui.

- IndGstria de 4a categoria: les activitats industrials que, per rad del seu

procés productiu, les caracteristiques de les matéries manipulades i/o
emmagatzemades, o del seu volum, fenen, d'acord amb els diversos vectors
ambientals, una incidéncia ambiental superior a la definida per la inddstria de
3a cateqgoria, fins al punt de fer incompatible la seva implantacid en edificis
adossats als que contenen altres activitats industrials, tot i l'adopcido de
mesures correctores.
S'inclouen en aquest apartat les activitats industrials recollides en l'annex |
de la Llei 20/2009, del 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les
activitats. No s'admetran, pero, refineries de petroli i de gas, coqueries, les
instal-lacions per a la gasificacio i la ligliefaccio del carbo, les instal-lacions
quimiques per a la fabricacio de productes quimics inorganics de base, ni les
instal-lacions quimiques per a la fabricacio d'explosius.

Magatzems:

Comprén els locals destinats a diposit de mercaderies.

Educatiu:

Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica,
arts plastiques, conduccid o similars) i nivells oficials (pre-escolar, nivells primaris o
secundaris, batxillerat i universitari) que s'imparteixi en académies i escoles pabliques
o privades o en centres docents homologafs.

Sanitari:

Compren els serveis destinats al fractament o allotjament de malalts, com ara, els
hospitals, els sanatoris, les cliniques, els dispensaris, el consultoris i similars.
Aquest (s inclou també les cliniques veterinaries i establiments similars.

Assistencial:

Comprén els serveis destinats a allotjament comunitari com residéncies, asils, llars
d'avis, efc, sempre que es tracti de cenfres assistits, basafs en serveis comuns amb
gestio centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a usos
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residencials, com també alftres establiments que prestin una funcio social a la
comunitat com poden ser casals, menjadors, centres d'orientacio o d'atencio
especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinsercio
social, etc.

Esportiu:
Comprén els serveis destinats a la practica, 'aprenentatge i el desenvolupament

d'activitats esportives en instal-lacions cobertes o no, com poden ésser: camps de
futbol, poliesportius, gimnas i escoles de dansa, squash, piscines i similars.

Cultural:

Compren els serveis relacionafs amb activitats de tipus cultural desenvolupades en
sales d'art, museus, biblioteques, sales de conferencies, arxius, centres culturals,
teatres, cinemes, auditoris, ludoteques i similars.

Associatiu:

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocio que es desenvolupen en
cenftres d'associacions civiques, politiques i similars i que no portin assignat cap s
complementari de tipus recreatiu, educatiu i esportiu.

Religios:
Compreén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples,
convents o similars.

Administratiu:

Compreén els centres o edificis destinats a ["Administracio piblica.

Funerari:

Compren els cementiris i tanatoris, aixi com les instal-lacions i espais vinculats a la
prestacio dels serveis funeraris.

Serveis teécnics:

Compreén les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d'electricitaf,
abastament d'aigua, gas, telefonia, sanejament i similars, incloses les oficines i
magatzems al servei d'aquest Us.

Compren, aixi mateix, les instal-lacions i espais vinculats a l'estalvi energéfic
mitjangant la reduccio, la reutilitzacid i el reciclatge dels residus liquids i solids com
també d'investigacio i divulgacid d'aspectes relacionats amb la profeccio del medi
ambient.

Formen part d'aquests serveis, a més dels serveis de les companyies, les estacions
depuradores d'aiglies residuals, les instal-lacions de reutilitzacio i reciclatge de
residus solids urbans o dels adobs, les instal-lacions d'investigacido de processos
productius no contaminants i de descontaminacid del medi ambient i tots aquells
serveis i activitats destinades al foment de l'educacio mediambiental.

Aparcament:

P3g. 35



MPPGOU Regulacio del sol industrial

Es aquell destinat a l'estacionament de vehicles automobils en un edifici o instal-lacio,
ja sigui en el subsol, en planta baixa o en plantes pis. El Pla General estableix una
regulacio especifica d'aquest GUs en la Seccid quarta d'aquest mateix capitol.

Estacid de servei:

Comprén les instal-lacions de subministrament de carburants al detall i d'alfres
activitats associades al servei dels automobils i dels seus usuaris. S'inclouen les
instal-lacions de subministrament annexes a les grans superficies comercials que
puguin ser autoritzades d'acord amb la legislacio vigent.

Les situades fora de la frama urbana consolidada, poden dotar-se d'un establiment
comercial d'un maxim de 200m2 de superficie de venda, d'acord al Decret legislatiu
1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacio dels equipaments comercials.

Agricola:
Compren totes les activitats relacionades amb el cultiv de la ferra i les petites

activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracio de productes derivats de
l'explotacio agricola.

Serveis complementaris en sol agricola:

Comprén totes les activitats que poden desenvolupar-se en les edificacions tancades
existents en sol no urbanitzable de caracter artesanal, familiar o de petites
activitats de manipulacid i/o transformacido o serveis professionals no necessariament
relacionades amb l'activitat agricola. Inclou també l'activitat d'agrofurisme. El
desenvolupament d‘aquestes activitats o serveis complementaris no ha de modificar la
fisonomia de la finca ni generar requeriments de serveis, accessos o transit rodat
propi d'altres classes de sol.

Ramader:

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia i custodia de bestiar,
aixi com les petites activitats de caracter familiar i artesanal d'elaboracio de
productes derivats de l'explotacid ramadera.

Forestal:

Comprén les activitats relacionades amb la conservacid, restauracid i repoblacio i
explotacio dels boscos en els termes que requlen la legislacio sectorial forestal aixi
com d'acord amb el que estableix la Llei 12/1985, de 13 de juny, d’'espais naturals en
aquells ambits en que li és d'aplicacié.

Extractiu:

Comprén totes les activitats relacionades amb l'extraccio de terres, arids o qualsevol
tipus de roca o mineral. Aquestes activifats respectaran la morfologia dels terrenys,
el paisatge i el medi ambient.

Article 3. Modificacié de l‘article 99

Es modifica el quadre de situacions relatives dels usos especifics d'acord a la
modificacio de l'article 91, que queda de la seglient manera:

Article 99. Usos especifics en relacio a les situacions relatives.
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Cada (s especific es permefra només en les situacions relatives que es deferminen

en el segient quadre:

USOS PERMESOS EN LES DIVERSES SITUACIONS RELATIVES

USOS

Comerg¢ Petit PEC < 800 m2

Mitja MEC 800-1300 m2

Gran GEC 1300-2500 m2

Gran territ. GECT > 2500 m2

Oficines i serveis < 120 m2

0 1 2 3 4 5 6 7
[ ]

> 120 m2

Hoteler

Restauraci6

Recreatiu < 100 persones afor.

> 100 persones afor.

Industria de 12 categoria

de 22 categoria

de 32 categoria

de 42 categoria

Magatzems tipus A.
Relacionats amb altres usos

Magatzems tipus B.
Independents

Educatiu < 120 m2

> 120 m2

Sanitari-assistencial < 120 m2

> 120 m2

Esportiu < 120 m2

>120 m2

Cultural

Associatiu < 120 m2

> 120 m2

Religios

Administratiu

Serveis tecnics

Garatge - Aparcament

Funerari

Estaci6 de servei

Us permeés

Us no permeés

S RERREE
-
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Article 4. Modificacié de !'article 172 bis

Es modifica el redactat de l'epigraf k) de l'article 172bis, que queda redactat de la
segient manera:

Article 172 bis. Condicions d'Gs

S'admeten els segiients usos:
a) Residencial

b) Hoteler

c¢) Comercial

d) Oficines

e) Educatiu

f) Recreatiu

g) Esportiu

h) Sociocultural

i) Sanitari

j) Assistencial

k) Industrial, de 12 categoria.
l) Bars, restaurants i similar.

Article 5. Modificacio de l'article 199bis
Es modifica el redactat de l'arficle 199bis, que queda redactat de la seglient manera:
Article 199 bis. Condicions d'Us.

Es permefran els usos segienfs:
Comercial

Oficines

Industrial, de 128 categoria, en situacio &.
Estacio de servei

Bars, restaurants i similars

Article 6. Modificacio de l'article 202
Es modifica el redactat de l'article 202, que queda redactat de la segient manera:
Article 202. Condicions d'edificacio.

Les condicions generals d'edificacio resten definides a través de la regulacio dels
segiients parametres:

SOBRE EL CARRER | L'ALINEACIO
Alineacio del carrer o vial.
Alineacidé de facana.
Rasant del carrer o vial
Tangues.
SOBRE L'ILLA | LA PARCEL-LACIO.
Forma i mida de la parcel-la
Espai lliure intermedi entre l'alineacid de carrer i el perimetre regulador.
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SOBRE EL SOLAR | L'EDIFICI.
Desenvolupament del volum edificable
Ocupacio maxima de la parcel-la
Algada reguladora maxima
Nombre maxim de plantes
Separacions minimes.

Article 7. Modificacié de !‘article 203
Es modifica el redactat de l'article 203, que queda redactat de la seglient manera:

Article 203. Sobre el carrer

1. Alineacié del carrer o vial.
L'alineacié de l'edificacid coincideix amb la del carrer o vial.

2. Alineacio de facana.
La linia on s'ha de situar l'edifici, en aquest cas, coincideix amb l'alineacio del carrer
o vial, excepte en els casos requlats a les sots-zones.

3. Rasant del carrer o vial
Es determina com la interseccio del pla de l'alineacio de carrer o vial amb la vorera
definitivament urbanitzada.

4. Tangues.
L'alcada maxima de les tanques opaques sera de 1,50m, i poden arribar fins 1,80m amb

elements calats. Les tanques amb front a la via plblica o a espais lliures publics
hauran de tenir acabats uniformes.

Article 8. Modificacié de l'article 204
Es modifica el redactat de l'article 204, que queda redactat de la segiient manera:

Article 204. Sobre l'illa i la parcel-lacid

1. Forma i mida de la parcel-la
1. La parcel-la minima per a indUstries que es situin de forma independent (Tipus I)
es fixa en 1000m2, amb una facana minima de 20m.
2. La parcel-la minima per a inddstries que es situin conjuntament amb d'altres
edificacions en una illa (Tipus Il) es fixa en 400m2, amb una fagana minima de 10m.

Article 9. Modificacié de l'article 205
Es modifica el redactat de l'article 205, que queda redactat de la seglent manera:
Article 205. Sobre l'edifici

1. Desenvolupament del volum edificable

Es preveuen dos fipus de desenvolupament del volum edificable:
1. IndUstries que se situen de manera independent, separades dels diversos
llindars de la parcel-la (Tipus ).
2. Indistries que se situen en conjunts alineats, perc separats dels diversos
llindars de la parcel-la (Tipus Il).
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Condicions per a cada inddstria independent dintre del conjunt:

Amplada minima 10m.

Superficie construida minima 240 m2.
Si no s'assenyalen diferencies en la regulacio dels diversos parametres, en els dos
casos seran d'aplicacio els mateixos valors.

2. Ocupacié maxima de la parcel-la
L'ocupacio maxima es fixa en el 70% de la parcel-la.

3. Altura requladora maxima

L'altura maxima es fixa en 15m per les indistries de Tipus |, i en 1m per les de
Tipus II.

Excepcionalment, i quan es justifiqui per rad de la necessitat industrial, es podra
assolir una algada reguladora maxima de 22m. En aquest cas, s'hauran d'incrementar
les separacions minimes regulades a l'apartat 5 en 1m per cada 2m més d'algada que
s'assoleixi per sobre de l'establerta per cada Tipus, i es mantindra una separacio
minima de 50m respecte del sol d'Gs d'habitatge.

L. Nombre maxim de plantes
El nombre maxim de plantes és de planta baixa i tres plantes pis (PB+3).

5. Edificabilitat
L'index d'edificabilitat s’'estableix en 0’75 metres quadrats de sostre per cada mefre
quadrat de sol (0,75m2st/m2s).

6. Separacions minimes
a) Separacions minimes Tipus |
- a vials o zones verdes pabliques: 10m.
- a partions laferals: 5m.
- a fons de parcel-la: 5m.
b) Separacions minimes Tipus II:
- a vials o zones verdes pabliques: 10m.
- a partions laterals: edificacié entre mitgeres.
- a fons de parcel-la: 3,00m.
Aquestes separacions minimes no son d'aplicacio en els casos regulats a les sofs-
zones.

1. Construccions auxiliars

S'admet una ocupacid addicional del 5% de la superficie de la parcel-la per destinar-
la a casetes de control d'accés de persones i materials, i les casetes de comptadors
de serveis urbans o transformadors d'electricitat, o qualssevol altres que puguin
considerar-se auxiliars de I'activitat industrial o al servei del personal (dispensari,
vestidors, oficines, menjador, etfc.)

Les construccions auxiliars poden ocupar, quan sigui necessari, la franja de separacio
minima a limits de parcel-la.

El sostre d'aquestes construccions auxiliars computa en l'edificabilitat maxima de la
parcel-la.

Aquestes consfruccions han de ser sempre de planfta baixa, i de 3,50m d'altura
maxima.
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8. Nombre d'activitats per parcel-la
Les edificacions poden ésser dividides en régim de propietat horitzontal per a (s de
diverses activitats sempre que:

- La compatibilitat entre les activitats no alteri els graus de molestia,
insalubritat, nocivitat o perillositat establerts en aquestes normes i a les
ordenances municipals.

- La superficie construida que ocupi cada activitat no sigui inferior a 240m2.

- La divisibilitat de l'edifici no es faci extensiva a la parcel-la lliure restant, on
no es permeten construccions o fanques que desvirfuin la unifat de la
parcel-la.

Es podra exigir l'adopcio de mesures que afectin el conjunt de les activitats i que en
garanteixin la compatibilitat, aixi com la reduccid dels possibles efectes additius
entre aquelles.

Article 10. Modificacié de [‘article 206
Es modifica el redactat de l'article 206, que queda redactat de la segiient manera:
Article 206. Condicions d'Us.

Industrial de 1a, 23, 3a i 4a categoria

Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacio dels
equipaments comercials, o normativa sectorial que el substitueixi.
Oficines i serveis

Magatzems

Restauracid

Serveis teécnics

Aparcament

Recreatiu

Hoteler

Educatiu

Sanitari

Assistencial

Esportiu

Cultural

Associatiu

Religios

Administratiu

Funerari

Estacio de servei

Article 11 Modificacié de l‘article 207
Es modifica el redactat de l'article 207, quedant l'article amb el segiient redactat:
Article 207. Carrer Barcelonés. (V-A)

Planol d'ordenacid 4.1.
1. Separacions minimes:
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- a vials o zones verdes plbliques: &4,40m.
- a partions laterals: edificacid entre mitgeres.
- a fons de parcel-la: 6,00m.

Article 12. Modificacio de l'article 207-b
Es modifica el redactat de l'article 207-b, quedant l'arficle amb el segiient redactat:
Article 207-b. Poligon Congost. (V-B)

Planol d'ordenacio 4.4 i 4.6.
1. Separacions minimes:
- a vials o zones verdes pabliques: alineacio a vial, a excepcido del cami antfic de
Vic, on la separacio sera com a minim de 6,00m.
- a partions laterals: edificacid entre mitgeres.
- a fons de parcel-la: 3,00m.

Article 13. Modificacio de l'article 207-c
Es modifica el redactat de l'article 207-c, quedant l'article amb el segient redactat:
Article 207-c. Ampliacio Poligon Congost. (V-C)

Planol d'ordenacio 4.6.
1. Separacions minimes:
- a vials o zones verdes publigues: 10,00m, i 6,00m al pas cenfral d'accés al
verd pdblic.
- a partions laferals: -
- a fons de parcella: -

2. Desenvolupament del volum edificable:

S'admet la subdivisio de naus amb una facana minima de 11,00m, amb accés directe
des del carrer.

S'admeten cossos sortints i rafecs amb un vol de 1,20m.

Article 14. Modificacio de l'article 207-d
Es modifica el redactat de l'article 207-d, quedant l'arficle amb el segiient redactat:
Article 207-d Carrers Gran Bretanya i Austria (Pla de Llerona) (V-D)

Planol d'ordenacid 4.6.

1. Separacions minimes:
- a vials o zones verdes pabliques: 10,00m.
- a partions laferals: 6,00m.
- a fons de parcel-la: 6,00m.

2. Desenvolupament del volum edificable:
S'admet la subdivisio de naus amb una facana minima de 10,00m, amb accés directe
des del carrer.

Pag. 42



MPPGOU Regulacit del sol industrial

Article 15. Modificacio de l'article 208

Es modifica 'apartat 3 de l'article 208, quedant l'article amb el segient redactat:
Article 208. Zona industrial en Illa tancada

1. Definicio i objectius

Compren els sols del nucli urba on predomina l'edificacio industrial.

Es planteja dues opcions de desenvolupament, segons es mantingui l'actual ds

industrial o es transformi per Gs residencial o d'equipaments, establint-se la
regulacio aplicable a cada alternativa.

2. Sistema d'ordenacio
Sera d'aplicacio el sistema d'ordenacio d'edificacido segons vial.

3. Condicions per al manteniment de l'Gs industrial
Mentre no es procedeixi d'acord amb el procediment requlat al punt segient, es
permetra l'edificacio amb les seglients condicions:
1. A les actuals edificacions industrials les obres s'adequaran a:
a) La intensitat d'edificacio per parcel-la sera 1,75 m2 de sostre per m2 de sol.
b) El volum maxim edificable per parcel-la sera de 9 m3 per m2 de sol.
c) L'algada maxima sera de 11m.
L'alcada maxima només es podra superar en els elements ftfecnics de les
instal-lacions que no podra superar el 15% de la superficie total de la parcel-la.
d) Es permet l'ocupacid total de l'illa en planta baixa.
e) A les altres plantes, l'ocupacio sera del 60% de la parcel-la.
f) Es permetfran els usos segients:
- Industrial de 13, 2a i 3a categoria. S'admet la k4a categoria per activitats
existenfs.
- Residencial: 100m2 per cada instal-lacié industrial
- Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacio dels
equipaments comercials, o normafiva sectorial que el substitueixi.
- Oficines i serveis
- Magatzems
- Restauracio

- Serveis técnics
- Aparcament

- Hoteler

- Educatiu

- Sanitari

- Assistencial

- Esportiu

- Cultural

- Associatiu

- Religios

- Administratiu
- Funerari

- Estacido de servei
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2. A les parcel-les ocupades per edificis residencials podran realitzar-se obres
d'acord amb les condicions fixades en els planols d'ordenacio serie 4 a escala
1/2000.

3. En fot cas s'admetran les obres extraordinaries de serveis higiénics obligatoris
segons la legislacid vigent, podent-se sobrepassar, si cal, les condicions de
l'apartat 1.

L. Condicions per a la fransformacido de l'Us industrial

Haura d'elaborar-se un Pla Especial.

Haura d'assegurar-se la continuitat de les linies de comunicacio viaria actual. La
superficie adscrita a vialitat no podra reduir-se.

L'index d'edificabilitat bruta és de 0,75 m2s/m2s. Per als usos industrial, comercial o
magatzems, l'edificabilitat es situara entre un index minim de 0,20 m2s/m2s i de 0,35
m2s/m2s.

S'hauran de cedir els ferrenys equivalents almenys al 30% de superficie tofal per a
espais lliures i vialitat.

Sera d'aplicacid les condicions d'edificacié de la zona residencial en illa tancada.

Sera d'aplicacio les condicions d'Gs de la mateixa zona, no admetent-se 'Gs industrial
de 2a i 3a cafegoria.

Article 16. Supressio de l'article 236

Es suprimeix l'article 236, per ser redundant el seu contingut amb el de l'artficle 238.

Article 17 Modificacié de l'article 237

Es modifiqguen els aparfafts 3, & i 6 i s'afegeixen uns nous apartats 8 i 9 a l'article
231, quedant l'article amb el seglient redactat:

Article 237. Condicions d'edificacio.

Per a la distribucio dels volums edificables i l'ordenacio de les formes de les
edificacions es fixen les segiients condicions que hauran d'ésser desenvolupades pel
corresponent Pla parcial.
1. Tipus d'edificacid.
El Pla parcial podra optar segons les categories industrials i en funcio de la
integracio de l'edifici industrial en el teixit urba o de la ordenacio d'edificacions
preexistents, enfre els segients:

a) Edificacié aillada (Tipus ).

b) Edificacié en filera (Tipus Il).

2. Dimensid i forma de les illes.
El Pla parcial determinara la configuracio i el tamany de les illes edificables tenint en
compfe, segons els diversos tipus i modalitats, l'estructura de la vialitat i la
topografia, exceptuant aquelles que ja han configurat els vials i edificacions
preexistenfs.
La dimensio minima de les illes sera:

-Tipus |: 10.000 m2.

-Tipus Il: 7.000 m2.
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A més a més la dimensio de lilla haura de permefre la inscripcio d'un cercle de
diametre superior a:

- Tipus I: 80 mefres.

- Tipus Il: 50 metres.

3. Parcel-la minima.
Les parcel-les resultants de la parcel-lacio prevista en el Pla parcial no podran tenir
una superficie inferior, llevat de les preexistents, a:

- Tipus I: 1.000 m2.

- Tipus Il: 400m2.

L. Ocupacid de l'illa per l'edificacié i definicid dels espais lliures privats.
- Tipus I: 10%
- Tipus Il: #0%

5. Sostre brut maxim.
0'6 m2/m2

6. Altura maxima i nombre de plantes.

L'altura maxima admesa és la segiient:
- Tipus I: 15 mefres.
- Tipus Il: 11 metres.
En el comput de l'algada reguladora maxima no inclou el de les algades de les
xemeneies i instal-lacions especials relacionades amb la funcié principal de la
indGstria, que no suposin increment de l'edificabilitat permesa.
Excepcionalment, i quan es justifiqui per rado de la necessitat industrial, es
podra assolir una algada reguladora maxima de 22m. En aquest cas, s'hauran
d'incrementar les separacions minimes regulades a l'apartat 5 en 1m per cada
2m més d'algada que s'assoleixi per sobre de l'establerta per cada Tipus.

Nombre maxim de plantes:

Haura de ser establert pels corresponents plans parcials.

1. Separacions
L'edificacié haura de separar-se les seglients distancies minimes:

- Tipus I
- a vials o zones verdes pabliques: 10,00m.
- a partions laterals: 5,00m.
- a fons de parcel-la: 10,00m.

- Tipus II:
- a vials o zones verdes pabliques: 10,00m.
- a mitgeres: 0,00m.
- a fons de parcel-la: 10,00m.

En el Tipus I, quan a l'illa es defineix una sola filera d'edificacio, caldra distribuir els
espais lliures respectant les separacions anterior (fins a la via plblica) i posterior
definides. En aquest Tipus, les separacions sempre seran regulars i hauran de
definir-se homogéniament en el Pla parcial.

8. Constfruccions auxiliars

Pag. 45



MPPGOU Regulacio del sol industrial

S'admet una ocupacid addicional del 5% de la superficie de la parcel-la per destinar-
la a casetes de control d'accés de persones i materials, i les casetes de comptadors
de serveis urbans o transformadors d'electricitat, o qualssevol altres que puguin
considerar-se auxiliars de I'activitat industrial o al servei del personal (dispensari,
vestidors, oficines, menjador, efc.)

Les construccions auxiliars poden ocupar, quan sigui necessari, la franja de separacio
minima a limits de parcel-la.

El sostre d'aquestes construccions auxiliars computa en l'edificabilitat maxima de la
parcel-la.

Aquestes consfruccions han de ser sempre de planta baixa, i de 3,50m d'alfura
maxima.

9. Nombre d'activitats per parcel-la
Les edificacions poden ésser dividides en regim de propietat horitzontal per a Us de
diverses activitats sempre que:

- La compatibilitat entre les activitats no alfteri els graus de molestia,
insalubritat, nocivitat o perillositat establerts en aquestes normes i a les
ordenances municipals.

- La superficie construida que ocupi cada activitat no sigui inferior a 240m2.

- La divisibilitat de l'edifici no es faci extensiva a la parcel-la lliure restant, on
no es permeten construccions o fanques que desvirfuin la unifat de la
parcel-la.

Es podra exigir l'adopcio de mesures que afectin el conjunt de les activitats i que en
garanteixin la compatibilitat, aixi com la reduccio dels possibles efectes additius
entre aquelles.

Article 18. Modificacié de l'article 238

Es modifica el redactat de l'article 238, que queda redactat de la segient manera:

Article 238. Condicions d'is.

Industrial de 1a, 2a, 3a i 4a categoria.

Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009, de 22 de desembre, d'ordenacido dels
equipaments comercials, o normativa sectorial que el substitueixi.
Oficines i serveis

Magatzems

Restauracio

Serveis tecnics

Aparcament

Recreatiu. No s'admet l'Us de prestacio de serveis de naturalesa sexual
Hoteler

Educatiu

Sanitari

Assistencial

Esportiu

Cultural
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Religios
Administratiu
Funerari

Estacio de servei
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V. ANNEXES

1 ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

Al no trobar-se inclosa la present modificacio puntual del Pla general d'ordenacio
urbana de les Franqueses del Vallées en els supdsits indicats a l'apartat 3.1 de
l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacido dels estudis
d'avaluacio de la mobilitat generada, no és necessari realitzar un estudi de mobilitat
generada.

2. AVALUACIG AMBIENTAL.

Segons el que estableix l'article 5 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacio
ambiental de plans i programes, no és necessaria la redaccio de l'estudi d'impacte
ambiental en la modificacio puntual del Pla general d'ordenacid urbana de les
Franqueses del Valles, objecte d'aquest document.

3. MEMORIA SOCIAL.

Donat que la modificacio del planejament proposada no afecta la definicio dels
objectius de produccio d'habitatge protegit o d'altres tipus d'habitatge assequible
previstos al Pla general d'ordenacié urbana de les Franqueses del Vallés, no s'escau
la redaccio d'una memoria social.

Sabadell, octubre de 2013

®adico

ingenieria arquitectura consultona
NADIC O INDUSTRLAL ALAMNAGERMENT, 5L

L'akquitecte, Carles Torres Hidalgo
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V.  DOCUMENT COMPRENSIU

Per fal que la ciutadania pugui exercir el seu dret a consultar i ser informada sobre
el contingut dels instruments de planejament urbanistic que es framiten s'exposara,
en la informacid plblica de la present Modificacido punfual del PGOU, aquest document
comprensiu que conté un resum de l'abast de les determinacions que s'estableixen, i
la concrecio del termini de suspensio i de l'abast de les llicencies i tramitacions que
se suspenen. En cap cas l'ordenacido proposada altera la vigent.

1. SUSPENSIO DE LLICENCIES

Les modificacions que s'incorporen per mitja d'aquesta Modificacio puntual del PGOU
de Les Franqueses del Vallés, no donen lloc a la suspensio de cap tipus de llicencies
ni de tramitacio de procediments, si bé dnicament es podran concedir les llicencies que
siguin compatibles amb els parametres i condicions establertes en la present
modificacid.

2. RESUM DE L'ABAST DE LES DETERMINACIONS DE LA MODIFICACIG

L'objecte de la present Modificacido puntual del PGOU és, per una banda, establir les
condicions urbanistiques adients per afavorir la implantacido i desenvolupament del
sector industrial al municipi, donant cobertura, tant a processos industrials
tradicionals, com a noves modalitats productives i d'activitat. Per una altra banda,
infroduir nous usos de tipus dotacional, hoteler i d'estacions de servei al sol
industrial, per tal de donar resposfta a la demanda d'establiment de noves activitats,
que es diferencien de les actualment previstes en les zones industrials pel PGOU de
Les Frangueses del Valles.

Aquests nous parametres i usos han de donar resposta a les noves exigencies i
expectatives que precisa l'actual situacio economica, i han de ser compatibles amb les
zones industrials definides pel planejament vigent.

Amb aquestes finalitats:

- Es proposen nous parametres urbanistics d'ocupacid, separacio a partions i
algada maxima que han de servir per donar cobertura, tant a processos
industrials fradicionals i existents, com a noves modalitats productives i
d'activitat ('emmagatzematge infel-ligent, la logistica, etc), que necessiten de
condicions edificatories més flexibles.

- la proposta preveu el manteniment dels usos previstos pel PGOU, i la
introduccio de l'Gs especific hoteler, el d'estacio de servei i dels usos
especifics inclosos en l'Gs general d'equipaments, que son educatiu, sanitari,
assistencial, esportiu, cultural, associatiu, religios, administratiu i funerari; al
conjunt de les zones indusfrials.

S'adjunta fof sequif un quadre comparatiu enfre el planejament vigent i el proposat,
que fa més entenedors els canvis anteriorment relacionats.
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MODIFICACIO DE LES NORMES URBANISTIQUES PER LA REGULACIO DEL SOL INDUSTRIAL

Zona de sél urba

ZONA INDUSTRIAL D'EDIFICACIO ATLLADA (V)

Planejament PGOU ModPGOU
Parametres
Illes
Parcel-lacid|La parcel-la minima per a inddstries que es situin de forma 1. La parcel-la minima per a inddstries que es situin de forma
independent es fixa en 1000 m2. independent (Tipus I) es fixa en 1000m2, amb una facana minima de
La parcel-la minima per a indistries que es situin conjuntament amb |20m.
d'altres edificacions en una illa es fixa en 400 m2. Amplada minima 12 |2. La parcel-la minima per a inddstries que es situin conjuntament
m. amb d'altres edificacions en una illa (Tipus ll) es fixa en 400m2,
amb una fagana minima de 10m.
Edificabilitat |Superficie construida minima 240 m2. Superficie construida minima 240 m2.
Edificabilitat 0,75m2st/m2s
Algaria de |15,00m 15m per les de Tipus |, i 11m per les de Tipus .
l'edificacio |Industries en conjunts alineats 8,25 m Es podra assolir una algada reguladora maxima de 22m. S’hauran

d'incrementar les separacions minimes en 1m per cada 2m més
d'alcada que s'assoleixi per sobre de l'establerta per cada Tipus, i
es mantindrd una separacié minima de 50m respecte del sl
residencial.

Nombre maxim de
plantes

Planta baixa + entresolat ocupant el 50% de la planta baixa i
integrat a la planta baixa, per a cada edificacié independent. No
obstant l'anterior, no es permetrad la construccié de planta
enfresolat en cas que l'ocupaci6 de la parcel-la sigui superior al 50%
de la seva superficie.

El nombre maxim de plantes és de planta baixa i tres plantes pis
(PB+3).

Ocupacid de

L'ocupacié maxima es fixa en el 50% de la parcel-la.

L'ocupacio maxima es fixa en el 70% de la parcel-la.

parcel-la |Sens perjudici de l'anterior, s'admetra una ocupacié maxima del 70% |Ocupacid auxiliar 5%
en parcel-les que tinguin una superficie minima d'una hectarea per a |a) Separacions minimes Tipus I:
una Unica indstria, sempre i quan es justifiqui la necessitat atesa la |- a vials o zones verdes pibliques: 10m.
dimensié dels productes i/o de la maquinaria emprats per a l'exercici |- a partions laterals: 5m.
de l'activitat. - a fons de parcel-la: 5m.
b) Separacions minimes Tipus Il
- a vials o zones verdes pibliques: 10m.
- a partions laterals: edificacid entre mitgeres.
- a fons de parcel-la: 3,00m.
Sub-zones |Carrer Poligon Congost |Ampliacio Carrers Gran Carrer Poligon Congost |Ampliacid Carrers Gran
Barcelonés (V-A)|(V-B) Poligon Congost [Bretanya i Barcelonés (V- |(V-B) Poligon Congost (Bretanya i
(v-0) Austria (Pla de [A) (v-0) Austria (Pla de
Llerona) (V-D) Llerona) (V-D)
ARM 8,50m 8,50m sera segons parametre general en funcid del Tipus
Distancia a partions:
A la via pdblica |&,40m alineada 6,00m pas ZV 10,00m 4,40m alineada 10,00m - 6,00m (10,00m
A llindar lateral |entre mitgeres |entre m - 6,00m |entre mitgeres [6,00m entre mitgeres |entre m - 6,00m |enfre mitgeres |(6,00m
A llindar posterior [6,00m 3m 6,00m 3,00m 6,00m

Usos

Condicions d'Us

Industrial tipus |,

Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009

Oficines i serveis
Magatzems

Bars, restaurants i similars

Funerari
Serveis técnics
Aparcament
Recreatiu

Industrial de 1a, 2a i 3a categoria

Comercial
Oficines i serveis
Magatzems
Restauracié
Serveis técnics
Aparcament
Recreatiu
Hoteler
Educatiu
Sanitari
Assistencial
Esportiu
Cultural
Associatiu
Religiés
Administratiu
Funerari

Estacions de servei
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MODIFICACIO DE LES NORMES URBANISTIQUES PER LA REGULACIO DEL SOL INDUSTRIAL

Zona de sol urba

ZONA INDUSTRIAL EN ILLA TANCADA (V1)

Planejament PGOU ModPGOU
Parametres
Illes
Parcel-laci6
Edificabilitat|1,75m2st/m2s 1,75m2st/m2s

Alcaria de 'edificacid

El volum maxim edificable per parcel-la sera de 9 m3 per m2 de sol.
L'alcada maxima només es podra superar en els elements técnics
de les instal-lacions i l'ocupacié maxima en planta d'aquests
elements no podra superar el 15% de la superficie total en
paral-lel.

10,30m

El volum maxim edificable per parcel-la sera de 9 m3 per m2 de
sol. L'alcada maxima només es podra superar en els elements
técnics de les instal-lacions que no podra superar el 15% de la
superficie total de la parcel-la.

11,00m

Nombre maxim de
plantes

Ocupacio de parcel-la

Es permet ‘ocupacid total de l'illa en planta baixa.
A les altres plantes, l'ocupacié sera del 60% de la parcel-la.

Es permet l'ocupacié total de l'illa en planta baixa.
A les altres plantes, l'ocupacid sera del 60% de la parcel-la.

Ordenacid

Ordenacid per alineacid al vial

Ordenacié per alineacié al vial

Usos

Condicions d'ds

Magatzem

Comercial

Oficines al servei de les instal-lacions industrials
Estacions de servei i garatges

Industrial en categories 1, 2, 3 | 4.

Residencial: 100 m2 per cada instal-lacié industrial
Bars, restaurants i similars

Magatzems

Comercial

Oficines i serveis

Aparcament

Industrial de 1a, 2a i 3a categoria

S'admet la 4a categoria per activitats existents.
Restauracid

Serveis técnics

Hoteler

Educatiu

Sanitari

Assistencial

Esportiu

Cultural

Associatiu

Religios

Administratiu

Funerari

Estacions de servei

Residencial: 100m2 per cada instal-lacié industrial




MPPGOU Regulacio del sol industrial

MODIFICACIO DE LES NORMES URBANISTIQUES PER LA REGULACIO DEL SOL INDUSTRIAL

Zona de sol urba

ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL. Tipus |

Planejament PGOU ModPGOU
Parametres
lltes |La dimensié minima de les illes serd de 10.000 m2. La dimensid minima de les illes sera de 10.000m2.
A més a més la dimensid de l'illa haurd de permetre la inscripcié  |A més a més la dimensid de l'illa haura de permetre la inscripcié
d'un cercle de diametre superior a 80m d'un cercle de didmetre superior a 80m
Parcel-lacio|Les parcel-les resultants de la parcel-lacio prevista en el Pla Les parcel-les resultants de la parcel-lacié prevista en el Pla
parcial no podran tenir una superficie inferior, llevat de les parcial no podran tenir una superficie inferior, llevat de les
preexistents, a 1.000 m2 preexistents, a 1.000m2
Edificabilitat ]0,60m2st/m2s (bruta) Es fixa en el Pla parcial
Algaria de 15,00 metres. 15,00m
l'edificacio |En el comput de l'al¢ada reguladora maxima no inclou el de les En el comput de l'alcada reguladora maxima no inclou el de les

alcades de les xemeneies i instal-lacions especials relacionades amb
la funcid principal de la indGstria, que no suposin increment de
l'edificabilitat permesa.

instal-lacions relacionades amb la funci6 principal de la indistria,
que no suposin increment de 'edificabilitat permesa. Es podra
assolir una algada reguladora maxima de 22m. S'hauran
d'incrementar les separacions minimes en 1m per cada 2m més
d'algada que s'assoleixi per sobre de l'establerta per cada
Tipus.

Nombre maxim de

Haura de ser establert pels corresponents plans parcials

Haura de ser establert pels corresponents plans parcials

plantes
Ocupacio de [50% 0%
parcel-la Ocupacid auxiliar 5%

Distancia a partions:
A la via piblica

A llindar lateral

A llindar posterior

10m
Sm
10m

Usos

Condicions d'ds

Industrial tipus I, I, I i V.

Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009
Oficines i serveis

Magatzems

Bars, restaurants i similars

Serveis fécnics

Funerari

Aparcament

Industrial de 1a, 2a, 3a i 4a categoria
S'admet la 4a categoria per activitats existents.
Comercial

Oficines i serveis

Magatzems

Restauracid

Serveis técnics

Aparcament

Recreatiu

Hoteler

Educatiu

Sanitari

Assistencial

Esportiu

Cultural

Associatiu

Religiés

Administratiu

Funerari

Estacions de servei




MPPGOU Regulacio del sol industrial

MODIFICACIO DE LES NORMES URBANISTIQUES PER LA REGULACIO DEL SOL INDUSTRIAL

Zona de sol urba

ZONA DE DESENVOLUPAMENT INDUSTRIAL. Tipus I

Planejament PGOU ModPGOU
Parametres
llles |La dimensio minima de les illes sera de 7.000 m2. La dimensid minima de les illes sera de 7.000m2.
A més a més la dimensid de l'illa haurd de permetre la inscripcié  |A més a més la dimensid de l'illa haura de permetre la inscripcié
d'un cercle de diametre superior a 50m d'un cercle de didmetre superior a 50m
Parcel-lacio|Les parcel-les resultants de la parcel-lacio prevista en el Pla Les parcel-les resultants de la parcel-lacié prevista en el Pla
parcial no podran tenir una superficie inferior, llevat de les parcial no podran tenir una superficie inferior, llevat de les
preexistents, a 500 m2 preexistents, a 400m2
Edificabilitat ]0,60m2st/m2s (bruta) Es fixa en el Pla parcial
Algaria de [8'25 metres. 11,00m
l'edificacio |En el comput de l'alfada reguladora maxima no inclou el de les En el comput de l'alcada reguladora maxima no inclou el de les

alcades de les xemeneies i installacions especials relacionades amb
la funcid principal de la indstria, que no suposin increment de
l'edificabilitat permesa.

instal-lacions relacionades amb la funcié principal de la inddstria,
gue no suposin increment de l'edificabilitat permesa. Es podra
assolir una algada reguladora maxima de 22m. S'hauran
d'incrementar les separacions minimes en 1m per cada 2m més
d'alcada que s'assoleixi per sobre de |'establerta per cada
Tipus.

Nombre maxim de
plantes

Haura de ser establert pels corresponents plans parcials

Haura de ser establert pels corresponents plans parcials

Ocupacio de
parcel-la

50%

10%
Ocupacid auxiliar 5%

Sub-zones

Quan a l'illa es defineix una sola filera d'edificacio, caldra distribuir
els espais lliures respectant les separacions anterior i posterior
definides. Les separacions sempre seran regulars i hauran de
definir-se homogéniament en el Pla parcial.

Quan a l'illa es defineix una sola filera d‘edificacid, caldra
distribuir els espais lliures respectant les separacions anterior i
posterior definides. Les separacions sempre seran regulars i
hauran de definir-se homogéniament en el Pla parcial.

Distancia a partions:
A la via piblica

A llindar lateral

A llindar posterior

10m

10m

Usos

Condicions d'ds

Industrial tipus I, Il, Il i IV.

Comercial, d'acord al Decret Llei 1/2009
Oficines i serveis

Magatzems

Bars, restaurants i similars

Serveis fécnics

Funerari

Aparcament

Industrial de 1a, 2a, 3a i 4a categoria
S'admet la 4a categoria per activitats existents.
Comercial

Oficines i serveis

Magatzems

Restauracid

Serveis técnics

Aparcament

Recreatiu

Hoteler

Educatiu

Sanitari

Assistencial

Esportiu

Cultural

Associatiu

Religiés

Administratiu

Funerari

Estacions de servei






