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. MEMORIA

1. OBJECTE

El present instrument de planejament té per objecte la modificacio puntual del
Text refos de la Revisio del Pla General d'Ordenacio Urbana de Les
Franqueses del Valles (en endavant PGOU), aprovat per la Comissio Territorial
d'Urbanisme de Barcelona per acord de 18 de juny de 2009 (DOGC 5471 de
25/09/2009), en relacid a les determinacions de l'article 248, que regula el
sector de sol urbanitzable delimitat Sector N - carretera de Cardedevu.

L'objecte de la present Modificacio puntual és donar marge de concrecio als
instruments de planejament derivat que desenvolupin el Sector N en relacio
a la ubicacio dels equipaments i els espais verds, sense alferar els
objectius ni els

parametres urbanistics aplicables a l'ambit.

D'acord a l'article 10.2 de les Normes urbanistiques del PGOU, qualsevol
modificacio parcial del Pla General que no sigui una de les contemplades en
la Llei, o que no estigués expressament prevista per les propies Normes,
pel desenvolupament del Pla General a fravés de Plans Parcials, haura de
tramitar-se com a “Modificacio del Pla

General”.

Per tal d'assolir aquest objectiu s'ha de modificar el referit article 248 de
les Normes Urbanistiqgues vigents, segons es detalla als capitols Il i Il
d'aquesta memoria.

L'ambit de la Modificacio és la totalitat del sector N actualment delimitat
pel PGOU, amb una superficie de 436.456 m2.

2. MARC JURIDIC

Aquesta Modificacid puntual és conforme amb les prescripcions del Text refos
de la Llei d'urbanisme (TRLU), aprovat per Decret legislatiu 1/2010, de 3
d'agost amb les modificacions introduides per la Llei 3/2012, del 22 de febrer,
de modificacio del text refos de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, del 3 d'agost (DOGC 607%, de 29.2.2012).

En aquest document de Modificacio puntual del PGOU es justifica la
conveniencia de la modificacio i de les noves deferminacions que s'introdueixen,
s'identifiquen les normes urbanistiques objecte de modificacid i s'estableixen

les defterminacions que s'infrodueixen i que subsfitueixen les precedents, com
exigeixen els articles 97.1 del TRLU i 118.1.a) del RLU.
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De conformitat amb el que estableix larticle 118.4 del RLU, inftegra aquesta
Modificacid del PGOU aquella documentacio adequada a la finalitat, contingut i abast
de la modificacid, que compren la memoria, la normativa, i el document comprensiu
previst en l'article 8 del TRLU.

2.1 TIPUS DE DOCUMENT

La present Modificacio del PGOU de Les Franqueses del Valles es redacta de
conformitat amb el qué estableix l'article 96 del TRLU, que subjecta les modificacions
de les figures de planejament urbanistic a les mateixes disposicions que en regeixen
la formacio, amb les particularitats que estableix aquest precepte; aixi com larticle
117 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme (en endavant RLU), que fa referéncia a la modificacio de les figures de
planejament urbanistic. Les referencies del Reglament a articles de la Llei s'han
d'entendre referides als articles corresponents del Text refos.

Article 96 Modificacio de les figures del planejament urbanistic (MTRLU)

La modificacio de qualsevol dels elements d'una figura del planejament urbanistic se
subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions gue
s'estableixin per reglament i les particularitats seglients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial
de les quals guedi limitada a un dnic terme municipal, correspon a (‘ajuntament afectat per
la modificacié d’acordar-ne l'aprovacio inicial i 'aprovacio provisional.

b} Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
d'equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix l'article 98; en el
cas de manca de resolucié definitiva dins de termini, s'entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment
del sostre edificable, de la densitat de l'ds residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats gque
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a l'aprovacio inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels
articles 76.1 i 83.1, no sén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de
delimitacié i ordenacié de les arees residencials estrategiques i dels sectors d’interes
supramunicipal que es refereixin (nicament & determinacions propies del planejament
derivat expressament identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit
d'informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en l'ambit territorial
respectiuv s'ha d'efectuar simultaniament al tramit d'informacié piblica de la proposta de
modificacio aprovada inicialment.

Article 117 Modificacio dels instruments de planejament urbanistic (RLU)

117.1 S'entén per modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccio de
qualsevol ftipus de canvis en les seves deferminacions, inclosos els canvis en la
classificacio del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en
els termes que estableix l'article anterior.

1122 Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb
independencia del seu contingut i abast, comporta llur modificacié.

1123 La tramitacic de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix
procediment que la seva formacié. No obstant aixo, en el cas de modificacic del pla
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d’ordenacié urbanistica municipal no son obligatories les actuacions preparatories
assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i c) de larticle 101 d’aquest Reglament, i el tramit
d’'audiencia que preveu l'article 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si
s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels gquals confini amb 'ambit de la modificacio.

2.2. CONTINGUT DEL DOCUMENT

Els articles 58 i 59 del TRLU, i l'article 118 del RLU, fan referéencia a les
determinacions i documentacié dels Plans d'ordenacio urbanistica municipal, aixi com
de les seves modificacions puntuals.

Article 58 Determinacions dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

1 Els plans d'ordenacio urbanistica municipal, en aplicacié del que estableix l'article 57

a) Classifiguen el territori en les classes de sol definides per aquesta Llei i en els ambits
o les superficies que resultin necessaris en funcio dels objectius de desenvolupament i de
la complexitat urbanistica del municip.

b) Estableixen les determinacions que corresponen a cada classe de sol per aconseguir la
plena efectivitat del régim respectiu.

c) Desenvolupen per a cada classe de sol l'estructura general i el model del territori, que
s'ha d’adequar a les determinacions dels articles 3 i 9.

d) Determinen els indicadors de creixement, poblacié, recursos i desenvolupament economic
i social del sistema urba que hagin d'ésser considerats per decidir l'oportunitat i la
conveniencia de cada actuacio, d'acord amb els interessos publics derivats de limperatiu
d’'utilitzacio racional del territori

e) Incorporen previsions sobre la disponibilitat dels recursos hidrics i energetics.

f) Defineixen el sistema general d'espais lliures pdblics, que ha de respondre, com a
minim, a la proporcié de 20 m? per cada 100 m? de sostre admés pel planejament
urbanistic per a ds residencial no inclos en cap sector de planejament urbanistic. Aquest
estandard minim no és aplicable als plans d’ordenacié urbanistica municipal de municipis
que tinguin una poblacio inferior a tres mil habitants i d'escassa complexitat urbanistica,
que només distingeixin entre sol urba i sol no urbanitzable, amb el benentés gue aguests
plans han d'efectuar una reserva de sol gue sigui adequada a les necessitats del municipi.
g) Poden definir el sistema urbanistic d’'habitatges dotacionals publics que estableix
l'article 34.3 i preveure reserves d’'aquest tipus en sectors de planejament urbanistic
derivat en substitucié total o parcial de la reserva d'equipaments, sempre que s‘acrediti
gue no cal destinar-los a equipaments pdblics. Aquestes reserves incloses en sectors no
poden ésser superiors al 5% de la reserva global del municipi per a equipaments pdblics
locals.

h) Estableixen les determinacions necessaries per assolir una mobilitat sostenible en el
municipi.

i) Estableixen, per mitja de l'agenda, quan no tenen cap programa d‘'actuacié urbanistica,
les determinacions propies d'aguests pel que fa a les prioritats | a les previsions
temporals de l'execucié del pla d'ordenacié urbanistica municipal.

2. En sol urba, els plans d'ordenacié urbanistica municipal:

al) Apliquen les tecniques de qualificacié o zonificacio del sol i de reserva o afectacié
d’aquest per a sistemes urbanistics generals i locals, respectant sempre la proporcio
adequada a les necessitats de la poblacié.

b) Assignen usos detallats per a cada zona.
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c) Regulen els parametres i els criteris d'harmonitzacic formal i compositiva de les
edificacions.

d) Determinen quins valors arquitectonics, arqueologics, paisatgistics i mediambientals hi
han d'ésser protegits.

e) Regulen l'ds del subsdl, d'acord amb l'article 39, per fer factibles la prestacié dels
serveis | la implantacié de les infraestructures necessaries per a la col-lectivitat,
respectant sempre els aprofitaments privats que hi siguin compatibles.

3. En sol urba consolidat, i en els ambits del sol urba no consolidat no inclosos en
sectors subjectes a un pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal
detallen l'ordenacié urbanistica del sol, fixen els parametres urbanistics necessaris per a
l'atorgament de llicencies d'edificacié i assenyalen les alineacions. Pel gue fa a l'ordenacio
de volums, el pla en pot preveure una amb caracter obligatori o diverses d'alternatives.
En aguest darrer supdsit, el pla pot especificar graficament les dites alternatives, o bé
concretar els parametres de l'edificacio que, sense alterar l'aprofitament urbanistic de la
zona o de l'illa, admeten variacio.

4. En sol urba consolidat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal precisen les rasants
i les caracteristiques i el tragcat de les obres d'urbanitzacio. En els ambits de sol urba no
consolidat per als quals els plans delimitin poligons d’actuacié, les obres d'urbanitzacié i
les rasants s'han de definir i concretar mitjancant un projecte d'urbanitzacio.

5 En els ambits del sol urba no consolidat per als quals delimitin sectors subjectes a un
pla de millora urbana, els plans d'ordenacié urbanistica municipal fixen els indexs
d’edificabilitat bruta, les densitats, els usos principals i compatibles, i els estandards per
determinar les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments.
Aquests sectors poden ésser fisicament discontinus.

6. En sol urba consolidat, els plans d’ordenacié urbanistica municipal estableixen gquins son
els elements d'urbanitzacié que cal completar o acabar perqué els terrenys adguireixin la
condicié de solar.

7. En sol urbanitzable delimitat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal concreten la
delimitacié dels sectors, que poden ésser fisicament discontinus i, per & cadascun
d’'aquests, els indexs d’edificabilitat bruta; la densitat maxima, que no pot superar en cap
cas els cent habitatges per hectarea; els usos principals i compatibles, i els estandards
que determinen les reserves minimes per al sistema local d'espais lliures i equipaments.
En el cas dels sectors que és previst de desenvolupar d'una manera immediata, poden
establir l'ordenacio detallada del sol amb el nivell | documentacié propis d'un pla parcial
urbanistic i altres determinacions propies d’aquest instrument, sense necessitat de
tramitar-lo per a desenvolupar el sector si aixi ho determinen expressament.

8. En saol urbanitzable no delimitat, els plans d'ordenacié urbanistica municipal estableixen:
a) Les magnituds maximes o minimes de les actuacions urbanistiques que hi sén permeses,
en funcié dels diferents usos.

b) Les intensitats maximes dels usos urbanistics.

c) Les connexions amb les infraestructures exteriors.

d) Els nivells o percentatges de sol de cessié obligatoria i gratuita.

9. £n sol no urbanitzable, els plans d'ordenacié urbanistica municipal:

a) Regulen cadascuna de les qualificacions possibles, en coheréncia amb el grau de
conservacié i proteccio pretesos.

b) Regulen els parametres basics de les edificacions admissibles.

c) Estableixen els llindars a qué fa referéncia l'article 49.2.

d) Contenen, si escau, el cataleg a que es refereix l'article 50.2.
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Article 59 Documentacio dels plans d’ordenacié urbanistica municipal

1 Els plans d’ordenacié urbanistica municipal es formalitzen, salvant el que estableix
l'apartat 2, mitjangant els documents seguents:

a) La memoria descriptiva i justificativa del pla, amb els estudis complementaris gque
escaiguin.

b) Els planols d’informacié i d'ordenacié urbanistica del territori i, en el cas del sol urba
consolidat, de tragat de les xarxes basigques d'abastament d’aigua, de subministrament de
gas | d’energia electrica, de comunicacions, de telecomunicacions i de sanejament i les
corresponents als altres serveis establerts pel pla.

¢/ Les normes urbanistigues.

d) El catadleg de béns a protegir, d'acord amb l'article 71.

e) L’'agenda i l'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

f) La documentacic mediambiental adequada i, com a minim, l'informe mediambiental.

g) El programa d‘actuacié urbanistica municipal, si escau.

h] La memoria social, que ha de contenir la definicio dels objectius de produccio
d’habitatge de proteccic pidblica en les modalitats corresponents que aquesta Llei
determina. A més, si el planejament ha inclos les reserves a qué fa referencia l'article
34.3, cal justificar-ho en la memdria social.

2. En el cas que l'escassa complexitat urbanistica d'un municipi només exigeixi distingir
entre sol urba i sdl no urbanitzable, la documentacié minima dels plans d’ordenacié
urbanistica municipal ha de consistir en la memdria, els planols d'informacié i de delimitacié
del sol urba i no urbanitzable, les normes urbanistiques basiques, alineacions i rasants i
l'informe mediambiental.

3. La memoria a que es refereix l'apartat 1.a ha d’integrar:

al El programa de participacié ciutadana que l'ajuntament hagi aplicat al llarg del procés
de formulacié | tramitacié del pla per garantir l'efectivitat dels drets reconeguts per
l‘article 8.

b) La justificacié de l‘observanca de l'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible i
de les directrius per al planejament urbanistic que son objecte, respectivament, dels
articles 3 i 9.

c) Les mesures adoptades per facilitar ['assoliment d'una mobilitat sostenible en el
municipi, en compliment de l'obligacio de prestacio del servei de transport col-lectiv urba
de viatgers i viatgeres.

d) L'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia
i adequacié del sol destinat a usos productius, i la ponderacio de [impacte de les
actuacions previstes en les finances pdbliques de les administracions responsables de la
implantacié i el manteniment de les infraestructures i de la implantacié i prestacio dels
serveis necessaris.

4. L'agenda a qué es refereix l'apartat le, si no hi ha un programa d‘actuacio urbanistica
municipal, s’actualitza cada sis anys per acord de ['ajuntament, després d’un termini d'un
mes d'informacié pdblica. Aquest acord s'ha de publicar en el butlleti oficial corresponent
i s’ha de comunicar a la comissié territorial d’urbanisme competent.

Article 118 Determinacions i documentacio de les modificacions dels instruments de
planejament urbanistic (RLU)

118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:
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al Justificar la conveniencia de la modificacic i de les noves determinacions que
s'infrodueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions | les
normes urbanistiques objecte de modificacio.

c) Establir, mitjancant les normes urbanistigues i els planols d'ordenacié corresponents,
les determinacions que s'introdueixen amb la modificacic i que substitueixen les
precedents.

d) Justificar el compliment, si s'escau, de lincrement de les reserves de sol per a espais
lliures pdblics i equipaments publics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de larticle 94 de
la Llei d'urbanisme. A aquests efectes, en cas de concurrencia de diversos usos, és
d‘aplicacié el qué estableix l'article 814 d'aguest Reglament i, en els casos de reordenacio
general d'un ambit de sol urba previstos en larticle 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si
comporten com si no increment d'edificabilitat, sén d'aplicacio les reserves que estableix
l'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d‘equipaments comunitaris de titularitat
publica no computa als efectes de l'aplicacié dels requeriments d'increment de les
reserves per a espais lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de l'article
94 de la Llei d’urbanisme.

118.3 Quan la modificacié del planejament comporta [‘augment de la densitat de ['ds
residencial, sense increment de ['edificabilitat, s'han de preveure les reserves
complementaries que estableix l'article 94.3 de la Llei d'urbanisme llevat que l'augment de
densitat es destini a habitatges de proteccio pdblica o al sistema d‘habitatges dotacionals
publics, i no ultrapassi el nombre d’habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70 m2 al
sostre amb aguesta destinacio.

118.4 Les modificacions dels plans urbanistics han d’estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio. En tot cas, han d'incorporar
l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental. També s'ha
d'incorporar un estudi d'avaluacic de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho
estableixi la legislacié vigent.

En el cas que en ocupa la modificacido puntual del PGOU comporta la modificacido del
redactat de l'article 248 de les normes urbanistiques en el sentit que es detalla al
capitol Il del present document.

2.3 TRAMITACIO DEL DOCUMENT
L'article 85 del TRLU estableix el procediment de la tramitacio.

Article 85 Tramitacié dels plans d‘ordenacié urbanistica municipal | dels plans
urbanistics derivats

1. L’aprovacio inicial i l'aprovacié provisional dels plans d‘ordenacio urbanistica municipal i
dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un dnic municipi pertoguen, sens
perjudici del que estableix l'apartat 3, a l'ajuntament corresponent. En el cas dels plans
urbanistics derivats en qué la competencia d'aprovacié definitiva correspongui a
l'ajuntament, es pot adoptar directament l'acord d’aprovacié definitiva, un cop complert el
tramit d'informacié publica, prescindint de l'aprovacié provisional.

2. L'aprovacié inicial i l'aprovacié provisional del planejament urbanistic plurimunicipal, sens
perjudici del que estableix l‘article 77.7, corresponen a:
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a) El consell comarcal corresponent, si tots els municipis afectats pel pla queden inclosos
en l'ambit territorial d’'una mateixa comarca.

b) La comissio territorial d'urbanisme corresponent, si l'ambit territorial del pla abasta
més d'una comarca.

c) El director o directora general d'Urbanisme, un cop vist linforme de les comissions
territorials d'urbanisme competents afectades, si l'ambit territorial del pla n'afecta més
d'una i més d’una comarca.

d) Els ajuntaments, en els suposits a qué es refereix l'article 77.8, llevat que, havent
estat formulat el pla a instancia de part interessada, no hi hagi acord entre els
ajuntaments afectats, cas en qué l'organ competent és el que correspongui dels
esmentats a les llefres a, b i c.

3 L'aprovacio inicial | l'aprovacié provisional dels plans especials urbanistics de
desenvolupament i autonoms que tinguin per objecte la implantacio de sistemes urbanistics
d'interés supramunicipal corresponen:

al A l'administracio que els ha redactat, si té atribuides competencies urbanistiques de
tramitacié o d'aprovacié de plans.

b) A la comissio territorial d'urbanisme competent, en la resta dels casos, llevat gque
l'ambit territorial del pla afecti més d'una comissio, supasit en el gqual l'aprovacié inicial |
la definitiva pertoquen al conseller o consellera competent en matéria d'urbanisme.

4, Els plans d'ordenacié urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se
n'ha acordat l'aprovacio inicial, s'han de posar a informacié pdblica, per un termini d'un
mes. Els edictes de convocatoria de la informacio pdblica s'han de trametre en el termini
de deu dies des de l'adopcié de l'acord d’aprovacio inicial.

5. Simultaniament al tramit d’informacié pdblica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal o
d’un pla urbanistic derivat, s'ha de sol-licitar un informe als organismes afectats per rao
de llurs competencies sectorials, els guals ['han d'emetre en el termini d'un mes, llevat
que una disposicié n'autoritzi un de més llarg.

6. (Derogat)

7. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal,
s’ha de concedir audiencia als ajuntaments l'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla.

8. Si un pla d'ordenacié urbanistica municipal o un pla urbanistic derivat no és tramitat
per l'ajuntament afectat, s'ha de donar audiencia a aquest ajuntament per un termini d'un
mes, simultaniament al tramit d'informacié pdblica.

9. En el supdsit de tramitacio simultania de diverses figures del planejament urbanistic, o
bé d'aguestes | d'instruments de gestio, cadascuna d’aquestes tramitacions s'ha de
configurar en expedients separats. L'executivitat de cadascuna d'elles queda supeditada a
la de linstrument o la figura superior.

Aquest Ajuntament establira els mitjans necessaris per tal de garantir la participacio
ciutadana i l'efectivitat dels drets reconeguts per l'article 8 del TRLU al llarg del
procés de formulacio i tramitacio de la present modificacié puntual de Pla.

3. JUSTIFICACIO DE L‘'OBSERVAN(A DE L‘OBJECTIU DEL
DESENVOLUPAMENT URBANISTIC SOSTENIBLE

La proposta continguda en el present document de modificacié puntual és plenament
conforme amb l'objectiu de desenvolupament urbanistic sostenible que, de conformitat
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amb larticle 3 del TRLU, constitueix un dels principis generals de l'actuacio
urbanistica.

En aquest sentit, cal destacar que els canvis que es proposen no alteren el model de
desenvolupament social i economic del municipi previst a la memoria del PGOU per
'anomenat PROJECTE C - Poligons industrials de la carretera de Cardedeu, tot
afavorint el compliment de l'objectiu de conjuminar les necessitats de creixement amb
la preservacio dels recursos naturals i dels valors paisatgistics i ambientals.

Agquests canvis s'emmarquen, sens dubfe, en el concepte de desenvolupament
urbanistic sostenible, en la mesura que afavoreixen l'executivitat del model de
creixement urbanistic previst pel PGOU.

4. AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA.

4.1 AGENDA.

L'aplicacio de la present modificacio puntual del PGOU sera immediata a la publicacio
en el DOGC de l'acord d'aprovacié definitiva de la modificacio del Pla general, per
ésser de caracter normatiu i no establir-se cap tipus de regim transitori.

4.2. AVALUACIO ECONOMICA.

Ateés que els canvis que infrodueix la present modificacio no comporten l'assumpcio de
noves carregues que no estiguin previstes en el planejament vigent, aquest document
no incorpora modificacions de 'avaluacido economica del PGOU, i a ella ens referim. Val
a dir que, atés que es manté inalterat sol objecte d'urbanitzacio i posterior cessio
obligatoria, hom entén que la modificacio no produeix desequilibris economics en el
sector, sind que esdevé un instrument per tal d'evitar-los.

4.3.INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.

La modificaci6 de les determinacions del PGOU que es conftenen en el present
document no fan variar les previsions del planejament vigent quant a noves
infraestructures, vialitat o serveis urbanistics a implantar, i per tant no generaran
un impacte diferent del ja previst a les finances de les administracions plbliques
responsables de la implantacid i el manteniment de les infraestructures, i de la
implantacio i prestacio dels serveis necessaris.
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II. JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO

1. ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT

1.1 PLANEJAMENT VIGENT

Com antecedent de planejament tenim el Text refdés de la revisio del Pla general
d'ordenacid urbana de les Franqueses del Vallés (en endavant PGOU), aprovat
definitivament per la Comissio Territorial d'Urbanisme de Barcelona, en la sessio de 18
de juny de 2009, i va que va ser vigent amb la publicacio el 25 de setembre de 2009
al Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya (DOGC NGm. 5471).

12. NORMES VIGENTS

L'article 248 del PGOU regula el desenvolupament del Sector N “Carrefera de
Cardedeu”, i incorpora la fitxa del sector, amb el seglient confingut:

Article 248. Sector N Carretera de Cardedeu .

Ambit i superficie.

Compren els terrenys situats al costat de [a carretera de Cardedeu,

Engloba una part dels usos industrials existents, anteriorment inclosos en el sal no
urbanitzable, dividint el sector M en els subsectors W1, M2 T M3,

Clualificacid.
Lona desenvolupament Industrial.

Objectius.

Ordenar els solars existents ampliant el nombre o 'ambit.

Construir el vial lateral de |a carretera i els nous enllagos, seguint [a pauta aproximada
grafiada en els planals.

Situar els espais verds i d'equipament en els punts indicats en el planol, per tal de servir
de corredors verds que interrelacionin el medi ambient de les dues vores de la carretera.

Condicions guantitatives i estandard s,

Subsector M1 M2 N3
Superficie total 120,286 m? 156,499 m® 189671 m®
Wialitat 10% 12% 10%

Espais verds i 35% 33% 35%

equipaments

Condicions d'ds.
megons les candicions de la zona

Altres condicians

En el desenvolupament del pla parcial que engloba els tres subsectars es garantira el
just equilibri entre beneficis | carreques de cada subsector dins del marc del seu ambit
global del sector M.
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2. NORMATIVA A MODIFICAR

2.1 JUSTIFICACIO

L'actual redactat de l'article 248 preveu, enfre els seus objectius, que s'ha de ”
Situar els espais verds i d’equipament en els punts indicats en el planol, de manera que es
crein corredors verds que interrelacionin el medi ambient de les dues vores de la carretera.”

En aquest sentit, cal indicar que el sol que fixa la documentacio grafica pels sistemes
d'equipaments i espais lliures és de 71.928m? del total minim de 149.629m* que preveu
el PGOU, per tant fixa quasi el 50%.

Hom entén que l'objectiu que ha de desenvolupar el planejament derivat en aguest
sector és el de crear corredors verds que interrelacionin el medi ambient de les dues
vores de la carrefera, més enlla de que el sol destinat a sistemes, i concretament, el
destinat a espais verds, es situi exactament on s'indica als planols d'ordenacid del
PGOU.

Sera requisit del planejament derivat l'assoliment d'aquest objectiu que podra
concretar-se i detallar-se adientment en el planejament parcial corresponent, ates
que és l'instrument que, d'acord als estudis ambiental que ha d'incloure, podra donar
una millor resposta a l'objectiu plantejat al PGOU.

Per tal de garantir l'acompliment d'aquest objectiu, s'instara a que la ordenacio de
les zones verdes i espais lliures del sector es posicionin seguint l'esperit que ara
fixa el planejament, perd deixant llibertat al projectista per tal de realitzar els
ajustos corresponents en quant a la mida i la determinacid dels limits d'aquests
espais.

Altrament, el planejament parcial, podra prendre en consideracido altres elements
d'ordenacio i gestio del sector que en permetin l'execucio o en millorin la viabilitat, i
que podrien, en algun cas, alterar la previsio d'ubicacio del sol d'equipaments i espais
verds que fa el PGOU.

Amb la redaccido actual del Planejament General, la fixacio de la posicio dels espais
verds i equipaments fa que en algln cas aquestes delimitacions afectin a activitats
economigues existents i en funcionament. Aquesta modificacid és, pertant, una mesura
per tal d'afavorir la optima ordenacid, a concretar mitjangcant el planejament derivat
on s'estudia més detalladament l'eficiencia del model urbanistic a aplicar per al cas
particular.

Aquestes circumstancies fan toftalment recomanable, des de la perspectiva de
l'interés piblic urbanistic, la flexibilitzacio del redactat d'aquest objectiu del Sector
N, a fi d'adequar l'ordenacid i desenvolupament del sector a les necessitats de gestio
i circumstancies socials i economiques, en el ben entés que la consecucid d'aquest
interés plblic passa, ineluctablement, per l'establiment d'unes previsions que
garanteixin la viabilitat de la seva execuci6.

Mitjancant la present modificacid del Pla, es pretén establir un redactat que, sense
alterar els objectius ni els parametres del Sector N, no en condicioni l'executivitat,
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per tal que l'Ajuntament pugui rebre les cessions corresponents, i els diferenfs
Propietaris puguin consolidar l'aprofitament urbanistic que el planejament preveu.

D'aquesta manera es conjuminen els interessos piblics i privats concurrents i queda
justificada, doncs, la modificacio puntual del PGOU.

2.2. JUSTIFICACIO DE LA NECESSITAT DE MODIFICACIO DEL PLANEJAMENT

La revisio de l'article 248 de les Normes i del detall dels objectius del Sector N,
modifica allo previst al PGOU i implica, en conseqiiéncia, la tramitacio d'una modificacio
punfual del Pla mitjangant el present document.

La modificacio de les determinacions de l'article 248 es fonamenta en raons d'inferes
general:

e Afavorir 'execucio del planejament general i el desenvolupament economic que
se'n deriva.

e Facilitar l'obtencio dels sols destinats a sistemes urbanistics en la millor
ubicacio d'acord als interessos pablics.

e Donar resposta a les noves exigencies i expectatives que precisa l'actual
situacio economica.

e Assegurar |'adequada proteccio del medi ambient urba, rural i natural.

D'aguesta manera es conjuminen els interessos piblics i privats concurrents i queda
justificada, doncs, la modificacio puntual del PGOU per tal d'adequar-lo a les noves
necessitats del desenvolupament urbanistic.

El capitol Ill del present document recull la proposta de modificacio d'aquest article,
per tal d'assolir els objectius esmentats.

P3g. 15



MPPGOU l'article 248 de les NNUU

P3g. 16



. NORMES URBANISTIQUES

Art. 248 de les normes urbanistiques proposat




MPPGOU l'article 248 de les NNUU

. NORMES URBANISTIQUES

Modificacio de l'article 248 de les Normes urbanistiqgues del PGOU de Les
Franqueses del Vallés

Es modifica el redactat de larticle 248 de les Normes Urbanistiques, que queda
redactat com sequeix:

Art. 248 Sector N, Carretera de Cardedeu.
Ambit i superficie.

Compren els terrenys situats al costat de la carretera de Cardedeu.

Engloba una part dels usos industrials existents, anteriorment inclosos en el sdl no
urbanitzable, dividint el sector N en els subsectors N1, N2 i N3.

Qualificacio.

Zona de desenvolupament Industrial.

Objectius.

Ordenar les solars existents ampliant el nombre o I'ambit.

Construir el vial lateral de la carretera i els nous enllagos, seguint la pauta aproximada
grafiada en els planols.

El Pla parcial definira la ubicacié definitiva dels espais verds i els equipaments.

Condicions quantitatives i estandards.

Subsector N1 N2 N3
Superficie total 120.286 m? 156.499 m? 159.671 m?
Vialitat 10% 12% 10%
Espais verds i equipaments 35% 33% 35%

Condicions d’us
Segons les condicions de la zona

Altres condicions

En el desenvolupament del pla parcial que engloba els tres subsectors, es garantira el just
equilibri entre beneficis i carregues de cada subsector dins del marc del seu ambit global del
sector N.
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V. ANNEXES

1 ESTUDI DE LA MOBILITAT GENERADA

Al no trobar-se inclosa la present modificacio puntual del Pla general d'ordenacio
urbana de les Franqueses del Vallées en els supdsits indicats a l'apartat 3.1 de
l'article 3 del Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacido dels estudis
d'avaluacio de la mobilitat generada, no és necessari realitzar un estudi de mobilitat
generada.

2. MEMORIA SOCIAL.

Donat que la modificacio del planejament proposada no afecta la definicio dels
objectius de produccio d'habitatge protegit o d'altres tipus d'habitatge assequible
previstos al Pla general d'ordenacid urbana de les Franqueses del Vallés, no s'escau
la redaccio d'una memoria social.

3. INFORME MEDIAMBIENTAL.

3.1. Presentacid, justificacio en el marc normatiu i informacié consultada

El present annex es realitza a l'objecte d'avaluar l'impacte ambiental dels canvis de
la modificacio puntual de l'article 248 del PGOU de Les Franqueses del Vallés, que
desenvolupa el sector N, un ambit de sol urbanitzable del municipi, tot donant
compliment a l'article 59.1.f) del TRLU.

En la documentacio urbanistica de referéncia, capitols | i Il del present document,
s'expliquen amb detall els antecedents i la motivacio de la present modificacio.

Segons el que estableix l'article 5 de la Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacio
ambiental de plans i programes, pel contingut de la modificacio, i en el context dels
suposits que la normativa urbanistica vigent contempla al respecte, cal concloure que
l'expedient no és objecte d'avaluacio ambiental.

Per a realitzar el present informe s'ha consultat la documentacio ambiental associada
al PGOU de Les Franqueses del Valles, aixi com la informacid disponible de
l'expedient del Pla Parcial, concretament el seu estudi d'impacte ambiental (redactat
al gener 2005 per l'empresa ECO-ESTUDIS, TERRITORI | MEDI AMBIENT, S.A.). En aguest
es destaca el fet que el medi antropic és el que presenta més interés, per la seva
sifuacio estrategica respecte la comarca. L'ambit actualment esta format per
indGstries, camps de conreu, ermots i algun vial mal urbanitzat, donant una imatge
descuidada i poc acurada.

3.2. Contingut de la modificacié

El contingut de la modificacid consisteix fonamentalment en la flexibilitzacio de la
ubicacio dels equipaments i els espais lliures del Sector N. Més concretament, es
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permet una distribucié dels sols destinats a sistemes urbanistics que permeti
mitjangant la concrecci6 en el Pla Parcial corresponent, assolir els objectius de
desenvolupament del sector, tof mantenint els percentatges corresponents a
cadascun d'ells. Aquesta modificacio no comporta cap augment de l'edificabilitat ni
disminucio del sol destinat a sistemes.

Aixi doncs, s'estableix que el planejament derivat sera linstrument per concretar la
delimitacio dels sols destinats a sistema plblic d'espais verds i d'equipaments, per tal
de millorar llur funcionalitat, el qué definitivament satisfa l'interes pdblic, sobretfot
tenint en compte la important superficie de sol amb aquest desti que el sector
aporta al municipi.

3.3 Incidencia ambiental de la modificacié

Els canvis que proposa la modificacid comporten una possible ampliacio /o millor
redistribucio del sistema d'espais lliures en l'ambit, fet que millora i reforga el paper
de corredors verds que interrelacionen el medi ambient de les dues vores de la
carretera de Cardedeu, i les funcions del parc industrial periurba de les Franqueses
del Valles, en el context de consolidacio d'indrets com a corredor biologic al voltant
del torrent del Ramassar, afluent del riu Mogent.

En tot cas, la conveniéncia de reservar el sol estrictament necessari en cada sector
destinat a vialitat,és pot considerar positiva, ja que esta en la linia dels preceptes
de l'urbanisme sostenible.

Per tant la valoracio ambiental que cal realitzar de la modificacid és positiva.

En el moment en que es redactin les figures de planejament derivat en les condicions
establertes per la modificacio, caldra proposar les mesures ambientals adients en el
context de la normativa dels plans parcials, i dels projectes d'obres i d'edificacio del
sector.
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